CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.

SAO PAULO/SP

(Demonstragoes Contabeis Consolidadas

Encerradas em 31 de Dezembro de 2007)



RELATORIO DA ADMINISTRACAOQ

Senhores Acionistas

A Administracdo da Construtora Lix da Cunha S/A, em cumprimento as disposi¢cdes legais e
estatutarias vem submeter a V.S%, o Relatério da Administragdo, acompanhado das
Demonstragdes Contabeis correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2008
juntamente com o Parecer dos Auditores Independentes e de comentarios que julga oportuno fazer
sobre os negécios da sociedade.

01 — RELACIONAMENTO COM OS AUDITORES INDEPENDENTES

Em atendimento ao disposto na Instrugdo CVM n? 381, de 14 de janeiro de 2003, a Companhia
informa que a atuagdo dos auditores independentes no presente exercicio, relacionou-se,
exclusivamente, na prestagao de servigos de auditoria independente.

02 — ANALISE DO DESEMPENHO DE 2008

Nao obstante a crise mundial ter sido um dos riscos identificados no Ultimo balango, nao se
imaginava a forca com que a mesma afetaria a economia global e os negdcios no Brasil.

O setor imobilidrio, que parecia que se recuperaria, apdés tantos anos de estagnagdo, nao
conseguiu manter o excelente desempenho de 2006 e 2007.

A Bolsa de Valores, da mesma forma, perdeu o félego e apresentou perdas significativas, inclusive
no ramo imobiliario.

Ainda que tais fatores tenham atingido a Lix, especialmente no que se refere ao nivel do seu
faturamento, a empresa esta conseguindo atravessar este momento turbulento, mantendo as
principais definicbes para sua recuperagao financeira.



Talvez, por isso, suas agdes sejam uma das que menos perdas tiveram no setor, tendo
apresentado queda de 23,8% em 2008 (pregco médio das acdes PN — dezembro/07 — R$ 3,53 e
dezembro/08 — R$ 2,69).

Felizmente, a economia global, e do Brasil em especial, da sinais consistentes de recuperagao, o
que pode ser aferido pela retomada dos pregos das agdes na Bolsa, sendo que no caso da Lix as
acoes ja recuperaram as perdas de 2008, e apresentam ganho em relagdo a 2007 (pregco médio
das acdes PN em 30/10/2009 — R$ 3,94).

Relacionam-se, a seguir, os principais fatos e conquistas de 2008:

e Acordos para Recebimento de Créditos

Novos acordos para recebimento de créditos foram formalizados em 2008, que, acrescidos
aos acordos que ja vinham sendo cumpridos, possibilitaram o necessario félego financeiro
para a empresa.

o Débitos neqociados e quitados

Avancgou-se bastante na quitagdo dos passivos trabalhistas, através do pagamento de
rescisdes pendentes e diversos acordos formalizados no &mbito das reclamagées.

Também foi possivel formalizar acordo com alguns fornecedores € um banco, este Gltimo
com desconto de 87%.

No inicio de 2009 foi firmado acordo com o principal credor fornecedor, tendo sido obtido
um desconto de 25% e parcelamento em 20 meses com reajuste anual.



Além disto, foi efetuado o pagamento dos dividendos pendentes referentes ao exercicio de
2001, e, em 2009, foi iniciado o pagamento parcelado dos dividendos pendentes referentes
ao exercicio de 2002.

Parceria com a empresa Camargo Corréa Desenvolvimento Imobiliario (CCDI)

Apesar dos inumeros projetos apresentados, nenhum empreendimento foi viabilizado por
falta de interesse da parceira CCDI.

De comum acordo, o contrato de parceria foi rescindido em 2009.

Entrega de obras e empreendimento

A empresa entregou mais um empreendimento no Bairro do Cambui denominado “Terrago
Carissas”. Também concluiu as obras de infra-estrutura de dois loteamentos e duas obras
comerciais em Campinas.

Congquista do Prémio Marcas de Sucesso
Pela oitava vez consecutiva, a Lix conquistou o prémio Marcas de Sucesso, decorrente de
uma pesquisa patrocinada pelo Jornal Correio Popular de Campinas.

Considerando o grande nimero de empresas de projecao nacional do ramo imobiliario que
estdo presentes no mercado de Campinas, a lembranga do publico campineiro é o
reconhecimento da qualidade dos empreendimentos da Lix.

Resultado Consolidado de 2008

O prejuizo de R$ 4.016 milhdes é decorrente, principalmente, do baixo nivel de
faturamento.



03 — ANALISE DOS RISCOS

O principal risco que pode ser identificado neste momento € a interrupcdo da recuperagao
econdmica e o recrudescimento da crise global, com reflexo nas empresas brasileiras que, diante
dos maus resultados, poderao adiar, ainda mais, seus investimentos e intensificar as demissdes, o
que poderia agravar, ainda mais, 0s problemas econdmicos e sociais.

Trata-se de um risco sistémico que s6 pode ser controlado com medidas rapidas e abrangentes
dos governos, visando estabilizar os mercados.

Tal cenario poderé ocasionar reflexos importantes no setor imobilidrio, acarretando dificuldade de
venda das novas unidades e inadimpléncia nas vendas ja realizadas.

Tais riscos ndo podem ser eliminados, mas apenas reduzidos através de pesquisas de mercado
para identificagdo do produto correto e do publico alvo adequado.

Permanece, ainda, o risco especifico da empresa relacionado com eventual descasamento de
“timing” entre recebimento dos créditos e pagamento dos débitos.

Esta questao, apesar de minimizada com os novos acordos formalizados, demanda uma atengao
redobrada para a correta utilizagdo dos recursos, de forma a atender as prioridades, obter
descontos, no minimo nos mesmos percentuais concedidos pela empresa e a formalizagao de
novos acordos para viabilizagdo de outros recebimentos.

Na avaliacdo dos administradores este € o fator determinante para a recuperagcédo da empresa, e
tem sido gerenciado com muita dedicagdo e empenho.

04 — PERSPECTIVAS PARA 2009




A empresa devera ampliar, ainda mais, o seu espectro de investidores, visando incrementar a sua
participacdo em novos negocios imobiliarios, especialmente na construgdo e gerenciamento dos
empreendimentos.

Neste sentido, no inicio deste ano ja efetivou uma nova parceria para retomada e relangamento de
empreendimento Edificio Dona Cila, que se encontra com o ritmo avangado de obras, devendo ser
entregue até o final deste ano.

Ainda no primeiro semestre, houve langamento de um empreendimento no Cambui, o qual tem se
mostrado um sucesso de vendas pelas suas caracteristicas diferenciadas.

Estao previstos mais dois empreendimentos no segundo semestre, sempre com a participacdo da
Lix na construgao e gerenciamento do empreendimento.

Além disto, em decorréncia do aquecimento do setor, especialmente na faixa de habitagbes para a
baixa renda, a empresa iniciou estudo com parceiros que atuam neste segmento, para viabilizar
empreendimento, através da Caixa Econdmica Federal, dentro do Projeto Minha Casa Minha Vida,
composto de duas torres residenciais no Jardim Boa Esperanga, com previsao de participagéo no
resultado final do empreendimento.

No setor de infra-estrutura, a empresa ja iniciou as obras de mais um loteamento com um
tradicional parceiro e projeta ampliar as parcerias neste setor.

Depois de quatro anos de parceria na usina de asfalto, a empresa retomou a sua operacao, pois
visualiza a area como importante potencial para agregar novos faturamentos, o que vem ocorrendo
efetivamente.

No setor de obras comerciais e industriais, a empresa mantera o enfoque em obras pelo sistema
de administragdo que, além de economia para os clientes, ndo demandam capital de giro da
empresa. Assim, ndo obstante este sistema de obras representar baixo faturamento para a
empresa, se comparado com o sistema de prego global, acarreta efetivos ganhos para as partes
envolvidas, construtora e cliente.

Para garantir o aumento de volume de negécios a empresa estéa se reestruturando, tanto no que
se refere recomposicao do seu quadro de gestdo operacional, incluindo a area de orgamento e



usina de asfalto, como através da aquisicdo de novos sistemas de informatica, atualmente em
implantagéo.

Na parte financeira, pretende-se formalizar novos acordos para recebimento de créditos,
mantendo-se a prioridade no pagamento de verbas trabalhistas, a qual espera-se quitar em curto
prazo.

A empresa mantera seus esforgos para que os débitos fiscais sejam quitados, apds a exclusao dos
excessos cobrados, com os créditos que a empresa detém junto a Unido e sdo objeto de agdes
judiciais. Esta estratégia, por um lado € uma necessidade para a recuperagdo econdmica da
empresa e, por outro lado, é a solugao mais justa, afinal nao se pode olvidar da origem de tantas
dificuldades e desafios enfrentados pela empresa ha mais de uma década — a inadimpléncia dos
préprios entes publicos.

Neste momento, a empresa estuda a adesdo ao novo Programa de Parcelamento Especial de
Débitos Fiscais Federais (novo Refis), caso em que devera se beneficiar com a utilizagao dos
prejuizos fiscais para pagamento dos juros e multas com os descontos previsto na Lei n®
11.941/2009.

05 - MENSAGEM FINAL

Neste ano de 2009 estamos comemorando 85 anos da Construtora Lix da Cunha.

E um marco relevante na vida da empresa que, junto com seus funcionarios, fornecedores,
investidores e clientes, construiram uma histéria de sucesso. Nossos sinceros agradecimentos a
todos que estiveram ao nosso lado ao longo deste tempo.

Para todos dedicamos uma palavra de coragem do nosso fundador, o Eng® Lix da Cunha: “Sempre
vence aquele que ndo esmorece. Aquele que trabalha com amor”.

A Administracao.



CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.

BALANCOS PATRIMONIAIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADOS

LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 e 2007

CIRCULANTE
Disponibilidades
Titulos e valores mobiliarios

Contas a receber de clientes

ATIVO

(em milhares de reais)

Nota

Controladora
2008 2007

150.852 135.579
0 1.666
0 0

135.340  133.660

Consolidado

2008

309.604
1.070
0

286.311

2007

276.900
1.773
0

271.734



Estoques 6 6 6 2.561 2.561

Tributos a recuperar 10 15.506 19.120
Retengdes contratuais 7 0 247 129 376
Outras contas a receber 0 0 413 456
NAO CIRCULANTE 178.486  138.709 52.546 28.334
Realizavel a Longo Prazo 95.612 47.756 48.392 24.140
Contas a receber de clientes 5 19.023 21.674 19.571 22.099
Contas a receber de partes relacionadas 13 74.657 24.530 26.277 0
Empréstimos, retengdes e outros 7 1.932 1.552 2.544 2.036

Tributos a recupear 0 0
Outros valores a receber 0 0 0 5
Investimentos 8 81.108 89.139 337 337
Imobilizado 9 1.766 1.814 3.817 3.857
TOTAL DO ATIVO 329.338  274.288 362.150 305.234

CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.

BALANCOS PATRIMONIAIS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADOS

LEVANTADOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 e 2007

PASSIVO
(em milhares de reais)

Controladora Consolidado
2008 2007 2008 2007
Nota
CIRCULANTE 257.402 201.946 278.519 232.898
Fornecedores 15 50.631 20.214 55.360 25.557
Empréstimos e financiamentos 12 7.474 5.059 19.846 19.383
Obrigagoes trabalhistas 14 a 54.331 92.145 86.388 109.117
Obrigagoes tributarias 14 b 62.496 42.644 88.730 72.633

Adiantamento de clientes 0 0 0 0



Contas a pagar de partes relacionadas 13 59.842 18.792 24.886 0
Contas a pagar 1.172 0 2.923 0

Provisao de férias e encargos

Outros débitos 0 5.088 0 5.689
Provisdes para perdas em investimentos 8b 21.071 17.485 0 0
Dividendos a pagar 386 519 386 519
NAO CIRCULANTE 13.619 7.908 25.314  7.902
Exigivel a longo prazo 13.619 7.908 27.186  8.057
Contas a pagar 696 0 851 0

Tributos parcelados

Provisbes para contingéncias fiscais e civeis 14 ¢ 12.923 7.908 26.334  8.057

Participacao de acionistas minoritarios 0 0 -1.871 -155
PATRIMONIO LiQUIDO 58.317 64.434 58.317 64.434
Capital social 48.680 48.680 48.680 48.680
Reserva de reavaliagao 4.293 4.743 4.293 4.743
Reserva legal 1.193 1.193 1.193 1.193
Reserva de investimento 5.647 5.647 5.647 5.647
Reserva especial 4171 4171 4171 4171
Resultados acumulados -5.667 0 -5.667 0
TOTAL PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 329.338 274.288 362.150 305.234

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis)



CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.

DEMONSTRAGCAO DE RESULTADOS

RECEITA OPERACIONAL BRUTA

Impostos faturados e outros

RECEITA OPERACIONAL LiQUIDA

CUSTOS OPERACIONAIS

LUCRO (PREJUIiZO) BRUTO

(em milhares de reais)

RECEITAS / DESPESAS OPERACIONAIS

Despesas gerais e administrativas

Honorarios da administragéo
Contingencias trabalhistas
Tributarias diversas
Depreciacao e amortizagao

Despesas financeiras

Receitas financeiras

Outras receitas/despesas operacionais

Resultado da avaliagao de investimentos

Proviséo para perdas em investimentos

RESULTADO

OPERACIONAL

ANTES

PARTICIPACOES DOS MINORITARIOS

EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 e 2007

Controladora

2008
154

-6

148

-339

-191

-3.825

1471
-385
-3.489
127
122

-36.811
16.465

33.432
-8.031
-3.586

DAS

-4.016

2007
156

-12

144

-280

-136

2.473

-1.472
-320
-390

-84
171

-16.058

16.834

5.033
-899

2.337

Consolidado

2008
1.588

-259

1.329

-3.275

-1.946

-3.790

-9.174
-804
-3.489
-143
-268

-49.284

37.507
21.865
0
0

-5.736

2007
3.849

-183

3.666

-2.689

977

1.199

-3.230
-691
711
-199
-276

-24.881

31.187

2.176



PARTICIPACAO DOS MINORITARIOS 0 0 1.720

LUCRO/PREJUIZO OPERACIONAL 4.016 2337  -4.016
RESULTADO DO EXERCICIO ANTES DOS IMPOSTOS -4.016  2.337  -4.016
LUCRO/PREJUIZO LiQUIDO DO EXERCICIO 4.016 2337  -4.016
- Lucro liquido por acao (R$) -0,33487 0,1949 -0,3348

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis)

161

2.337

2.337

2.337

0,1949



CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.

DEMONSTRAGCAO DAS MUTAGCOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
PERIODO DE 01/JANEIRO/2007 a 31/DEZEMBRO/2008

(em milhares de reais)

Conta Reserva de Reservas de lucros
reavaliaca
Capital cavallagao ::::3’; Reserva Lu_cr,os
Social | De ativos de Reserva | Reservade bara de (prejuizos) | TOTAL
Especificacses controladas legal Investimento pagamento retencdao | acumulados
P ¢ dividendos de lucros

Saldos em 31 de
Dezembro de
2007 48.680 4.743 1.193 5.647 4171 0 0 64.434
Realizacédo da
reserva de
reavaliagdo 0 -450 0 0 0 450 0
Lucro liquido do
exercicio 0 0 0 0 0 0 -4.016 -4.016
- Ajustes de
exercicios
anteriores 0 0 0 0 0 0 -2.101 -2.101
Saldos em 31 de
Dezembro de
2008 48.680 4.293 1.193 5.647 4.171 0 -5.667| 58.317

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis)




1

CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.

DEMONSTRATIVO DE FLUXO DE CAIXA
Exercicio encerrado em 31 de Dezembro de 2008

METODO INDIRETO

R$ (1)
Periodo de
Controlad Consolid
ora ado
2008 2008
ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro / Prejuizo Liquido do Exercicio -4.016 -4.016
Ajustes para reconciliar o lucro liquido ao caixa gerado pelas
atividades operacionais
Ajustes de exercicios anteriores -2.101 -2.101
Reflexo da participagao dos minoritarios 0 -1.716
Depreciagao, amortizagao 122 268
Efeitos da equivaléncia patrimonial 8.031 0
Variagbes monetarias sobre financiamentos 0 -2.032
Juros sobre financiamentos 752 5.283
Variagcado nos Ativos e Passivos
(Aumento) / Redugao nas contas a receber de clientes 971 -12.049
(Aumento) em tributos a recuperar -15.506 -19.120
(Aumento) em empréstimos, retengdes e outros -133 -261
(Aumento) / Redugédo em outras contas a receber 0 48
Aumento em fornecedores 30.417 29.803
(Redugao) em obrigacdes trabalhistas -37.815 -22.729
Aumento em obrigagdes tributarias 19.852 16.097
Aumento em contas a pagar 1.868 3.774



Aumento em provisdo para contingéncias fiscais
(Redugao) em outros débitos

Aumento de provisdo para perdas de investimentos

CAIXA GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

2 ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aplicagdes no imobilizado

Contas a receber de partes relacionadas - diminuigéo

CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

3 ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Contas a receber de partes relacionadas - aumento
Dividendos a acionistas - pagamento

Empréstimos com controladas - aumento

Amortizag6es de financiamentos

CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

DIMINUICAO DAS DISPONIBILIDADES

Variagdo em caixa e bancos

5.015
-5.088
3.586

5.955

-74
-50.127

-50.201

41.050
-133
8.295

-6.632

42.580

-1.666

-1.666

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis)

18.277
-5.689

3.836

-227
-26.277

-26.504

24.886
-133
9.962

-12.750

21.965

-703

-703



CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.

DEMONSTRAQAO DO VALOR ADICIONADO
Exercicio encerrado em 31 de Dezembro de 2008

(em milhares de reais)

Controladora

Consolidado

2008 2007 2008 2007
1.GERACAO DO VALOR
ADICIONADO
Receitas de vendas de produtos,
mercadorias, servigos e outras 154 156 1.588 3.849
Provisao para créditos de liquidagédo
duvidosa 5.467 (3.428) 5.467 (3.428)
Outros resultados operacionais - -
33.432 21.865
39.053 (3.272) 28.920 421
2.(-)INSUMOS
Outros custos
(339) (281) (3.275) (2.689)
(339) (281) (3.275) (2.689)
3.VALOR ADICIONADO (1-3)
38.714 (3.553) 25.645 (2.268)
4 RETENCOES
Depreciagao, amortizagao, exaustao
(122) (170) (268) (276)
5.VALOR ADICIONADO LiQUIDO
GERADO (3-4) 38.592 (3.723) 25.377 (2.544)

6.VALOR ADICIONADO RECEBIDO
EM TRANSFERENCIA



Resultado da equivaléncia patrimonial

(11.617) 4.135 - -
Receitas financeiras
16.465 20.263 37.507 34.615
4.848 24.398 37.507 34.615
7.VALOR ADICIONADO A
DISTRIBUIR (5+6) 43.440 20.675 62.884 32.071
8.DISTRIBUIGAO DO VALOR
ADICIONADO
Do trabalho
Remuneracoes
690 793 2.705 2.002
Encargos sociais (exceto INSS)
108 211 734 861
Outros custos
6.997 544 14.142 526
7.795 1.548 17.581 3.389
Do governo
INSS
146 166 785 689
PIS e COFINS
6 12 259 147
Outros encargos
127 143 235
279 178 1.187 1.071
Do capital de terceiros
Despesas financeiras
6.555 4.175 12.966 6.593
Variagdes monetarias
30.256 11.883 36.318 18.288
Aluguéis
19 103 117 103
36.830 16.161 49.401 24.984
Do capital proprio
Participacdo de Minoritario
- - (1.720) (161)
Ajustes de exercicios anteriores
2.101 - - -

Realizagao de reservas
451 451 451 451



Lucros (prejuizos) retidos

(4.016) 2.337 (4.016) 2.337

(1.464) 2.788 (5.285) 2.627
TOTAL

43.440 20.675 62.884 32.071

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis)



CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 e 2007

* kK

*** Em milhares de reais, exceto onde especificamente indicado de outra forma

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Construtora Lix da Cunha S.A. e suas controladas tém por principal objeto social, o
desenvolvimento de atividades relacionadas a area de construgdo civil, dedicando-se
particularmente aos segmentos da construgdo pesada, terraplenagem e empreendimentos.

2. APRESENTAGCAO DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS E PRINCIPAIS PRATICAS
ADOTADAS

As Demonstragbes Contdbeis foram elaboradas com observancia as Normas de
Contabilidade adotadas no Brasil, as quais abrangem além da Legislagdo Societaria, os
Pronunciamentos, Orientacbes e Interpretagcdes emitidas pelos &rgaos técnicos de
contabilidade e pela Comissdo de Valores Mobiliarios. Nesse exercicio (2008), foram
adotadas pela primeira vez as alteragbes introduzidas pela Lei 11.638/07, alterada pela
Medida Proviséria n.? 449/08. A seguir, apresentamos o resumo dos reflexos referente a
adocgao inicial da Lei 11.638/07: A opg¢ao da Companhia foi a adogédo do balango patrimonial
de transicdo em 01 de Janeiro de 2008 como ponto de partida da contabilidade, conforme
preconiza a legislagao societdria atualizada. As modificagdes introduzidas com a atualizagao
da legislagdo societaria (Lei 11.638/07 e Medida Proviséria 449/08) caracterizam-se como
mudancga de pratica contabil, entretanto, conforme é facultado pelo Pronunciamento Técnico
CPC 13, todos os ajustes com o impacto no resultado podem ser efetuados contra conta de
lucros acumulados na data de transi¢cdo, nos termos do artigo 186, da Lei 6.404/76, sem
efeitos retrospectivos sobre as demonstragdes contébeis.



Nao houve ajuste patrimonial decorrente da adogao inicial da Lei 11.638/07 e Medida
Provisério 449/08. Merecendo destaque as seguintes principais alteragdes nas praticas
contabeis que afetam a companhia:

2.1 SUMARIO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS MODIFICADAS

b)

c)

d)

f)

Reserva de Reavaliacdo: O saldo de reserva de reavaliagao procedida em exercicios
anteriores, serd mantido até a sua realizagdo por meio de depreciagao, alienagédo ou
baixa por perda, sendo eliminada a possibilidade de realizagdo espontanea de bens a
partir de 2008, conforme as alteragdes introduzidas na legislagao societaria brasileira.

Ajustes a Valor Presente: A Companhia avaliou o CPC 12 e concluiu que os ativos e
passivos de longo prazo ndo sdo passiveis de ajustes e os efeitos de curto prazo nao
sdo relevantes.

Demonstracdo das Origens e Aplicacées de Recursos: Substituicdo desse
demonstrativo pela Demonstracdo do Fluxo de Caixa, elaborado em conformidade com
o CPC 03.

Demonstracdo do Valor Adicionado: Inclusio da Demonstracdo do Valor
Adicionado, que demonstra a composi¢cao da origem e alocacao de tais valores, em
conformidade com o CPC 09.

Teste de Impairment: Obrigatoriedade de analise periddica quanto a capacidade de
recuperacao de valores registrados no ativo, conforme regulamentado pelo CPC 01.
Conforme dispensa prevista no paragrafo 54 do Pronunciamento CPC 13 — Adogéo
inicial da Lei 11.638/07 e Medida Proviséria n® 449/08, a Sociedade e suas controladas
efetuardo a primeira analise periédica de prazo de vida util-econdmica dos bens com
efeitos a partir de 1° de Janeiro de 2009.

Resultado nao Operacional: Eliminacdo da rubrica de Resultado Ndo Operacional na
demonstragao do resultado, conforme preconizado na Medida Provisério n.2 449/08.



2.2 PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

Apuracao do Resultado: Parte das receitas sdo oriundas de obras realizadas por
empreitada, sendo o reconhecimento das receitas e custos, efetuado na medida da
execucao fisica de cada obra e parte sao oriundas de obras por administragao.

Estimativas Contabeis: Em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, a preparacdo das demonstragdes contdbeis requer que a Administracdo da
sociedade e de suas controladas se baseiem em estimativas para o registro de certas
transagdes que afetam seus ativos, passivos, receitas e despesas, assim como a
divulgacdo de informagdes sobre dados das suas demonstragbes contabeis. A
liquidacdo das transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
futuros divergentes dos registrados nessas demonstracdes contabeis.

Disponibilidades: Incluem os saldos de caixa, depdsitos em bancos e as aplicagdes
financeiras de curto prazo, que estao registrados ao custo acrescido de rendimentos
até as datas dos balancos.

Provisdo para Créditos de Liquidacdo Duvidosa: Constituida em montante
considerado suficiente pela Administracdo para fazer face a eventuais perdas na
realizacao das contas a receber.

Estoques: Avaliados ao custo médio de aquisicdo, construgdo ou extragdo, nao
excedendo o seu valor de mercado.

Investimentos: Os investimentos em empresas controladas e coligadas estao
avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial. Os demais investimentos
permanentes estao registrados pelo custo de aquisi¢cao, corrigidos monetariamente até
31 de Dezembro de 1995 e reduzidos pela provisdo para perdas necessarias para
adequé-las ao valor de mercado, quando aplicavel.

Imobilizado: Registrado ao custo de aquisicao, formagdo ou construgcdo, acrescido
das reavaliagbes e atualizado monetariamente até 31 de Dezembro de 1995. A
depreciacao € calculada pelo método linear as taxas mencionadas na Nota Explicativa
n.2 9 e leva em consideragéo a vida util estimada dos bens.



h) Direitos e Obrigacoes: Demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis nas
datas dos balangos, acrescidos quando aplicavel, dos respectivos encargos financeiros
e/ou variagdes monetarias, nos termos dos contratos vigentes.

i) Provisoes: Reconhecidas nos balangos quando a Companhia possui uma obrigacdo
legal ou constituida como resultado de um evento passado, sem desprezar a
possibilidade de que um recurso econémico seja requerido para liquidar a obrigagao.
As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

i) Lucro por acéo: Calculado com base no niumero de a¢des em circulagdo na data do
balanco.

DEMONSTRACOES CONTABEIS CONSOLIDADAS

As demonstragcdes contdbeis consolidadas incluem as demonstragbes contabeis da
Construtora Lix da Cunha S.A. e das seguintes controladas diretas e indiretas, conforme nota
explicativa n.? 8/b: (1) Lix Incorporacdes e Construgdes Ltda., (2) CBI Construgdes Ltda., (3)
Lix Empreendimentos e Construgdes Ltda., (4) Pedralix S.A. Industria e Comércio, (5) CBI
Industrial Ltda., (6) Lix Construgdes Ltda.

As normas e procedimentos contabeis foram aplicados de forma uniforme em todas as
empresas incluidas nas demonstragbes contdbeis consolidadas e sdo consistentes com
aquelas utilizadas no exercicio anterior.

DISPONIBILIDADES

CONTROLADORA CONSOLIDADO

2008 2007 2008 2007

Caixas e Bancos 0 1.666 1.070 1.773
Aplicacoes financeiras 0 0 0 0
ToTAL 0 1.666 1.070 1.773
Parcela circulante 0 1.666 1.070 1.773

A remuneragao média das aplicagdes da companhia era de 100% da variacdo do Certificado
de Depdsito Interbancario — CDI.



5. CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2008 2007 2008 2007
Faturas a vencer e servigcos a faturar 20 0 836 1.500

Créditos vencidos antes de 01/Janeiro/2008 181.578 188.282 332.393 325.393

(-) Provisao para perdas eventuais (27.235) (32.948) (27.347) (33.060)
Total 154.363 155.334  305.882  293.833
Parcela circulante 135.340 133.660 286.311 271.734
Parcela n&o circulante 19.023 21.674 19.571 22.099

O registro dos valores a receber de clientes, apresentados nas demonstragées contabeis,
considerou o seguinte:

- Os valores de créditos a receber vencidos estdo relacionados com contratos diretos ou
de sub-empreitada de obras ja executadas, total ou parcialmente, junto a diversos
organismos municipais, estaduais e federais, tais como: Prefeituras, Departamentos
Estaduais de Estradas e Rodagem e Governo Federal. No presente exercicio foi feita uma
andlise criteriosa dos saldos no sentido de identificar ajustes nos valores a receber de
clientes em processos judiciais, visando adequar os saldos a expectativa de realizagdo. Os
créditos ajustados estdo acrescidos de atualizagdo monetaria e juros legais, quando for o
caso e em conformidade com os contratos ou aditivos firmados entre as partes.

- Do valor total da provisdo para perdas registrada em 31 de Dezembro de 2008, no
montante de R$ 27.347, R$ 27.235 referem-se a valores constituidos em exercicios
anteriores com base nos histéricos de descontos concedidos aos clientes e em acordos
anteriormente firmados. Referido valor também levou em consideragcao a possibilidade de
perda eventual do total ou parte do valor do crédito., No presente exercicio (2008), o saldo
dessa provisao foi revisado pela Administragdo de forma a adequar o valor da provisdo ao
cenario atual da carteira de créditos, calcado ainda na possibilidade de sucesso das atuais
negociagcdes em andamento. Tal revisdo resultou na reducdo de R$ 5.713 em relacédo ao
saldo registrado em 31 de Dezembro de 2007 (R$ 33.060).

- Como resultado das negociagdes permanentes que a Administracdo vem desenvolvendo
para recebimento dos créditos, no 2° semestre de 2008, a companhia firmou acordo com
6rgéos publicos para recebimento parcelado de R$ 47 milhdes. Os recursos estdo sendo
destinados principalmente para a quitagdo dos passivos trabalhistas, fornecedores e parte
dos dividendos pendentes.



- Estdo em andamento diversos processos de cobranca judicial relacionadas a clientes, os
quais ainda ndo tém o transito em julgado e, portanto, ndo foram registrados contabilmente,
cujos saldos consolidados 31 de Dezembro s&o os seguintes:

ESTIMATIVA DO VALOR
TOTAL DAS ACOES

31/Dez./2008 31/Dez./2007
Acdes nas esferas:
Federais 539.307 452.908
Estaduais 325.395 310.797
Municipais 34.955 36.663
Outros 59.480 14.353
TOTAL 959.137 814.721

6. ESTOQUES

CONTROLADORA CONSOLIDADO

2008 2007 2008 2007

Iméveis a comercializar 6 6 2.553 2.556
Produtos acabados de origem extrativo-mineral

0 0 2 2
(pedra)
Almoxarifado e outros 0 0 6 3
TOTAL 6 6 2.561 2.561

7. EMPRESTIMOS, RETENGCOES CONTRATUAIS E OUTROS

Composicao do Saldo:

CONTROLADORA CONSOLIDADO
RUBRICA

2008 2007 2008 2007
- Retengdes contratuais 0 247 129 376
- Depositos judiciais 858 530 1.303 993
- Empréstimos compulsérios 1.074 1.022 1.241 1.043

ToTAL 1.932 1.799 2.673 2.412




Parcela circulante 247 129 376
Parcela n&o circulante 1.932 1.552 2.544 2.036
8. INVESTIMENTOS
a) Composicdo dos saldos
CONTROLADORA CONSOLIDADO
2008 2007 2008 2007
;Ontrz;r;i:ispagées em empresas 80.867 88.898 0 0
- Outros investimentos 241 241 337 337
ToTAL 81.108 89.139 337 337

b) Posicdo detalhada dos investimentos

L)
% DE - CAPITAL SOCIAL No PATRIMONIO NoO RESULTADO DO
PARTICIPACAO NO . ]
REALIZADO Liquibo EXERCICIO
CAPITAL

PARTICIPACOES DIRETAS 2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Lix Incorporagdes e 7977 7977 58985 58985  68.223 70.831  (2611) 4.998
Construgdes Ltda.
CBI Construgdes Ltda. 91,09 91,09 1.053 1.053  (21.072) (17.485)  (3.587) (899)
Lix Empreendimentos e

- 81,25 81,25 5.788 5.788 11.662 10.163 1.498 803
Construgdes Ltda.
Pedralix S/A Industriae g5 5 g3 66 22715 22.715 972 7900  (6.927) (390)
Comércio
Lix Construgdes Ltda 0,01 0,01 70.586 70.586 10 4 1 1
PARTICIPACOES INDIRETAS
CBI Industrial Ltda. 91,02 91,02 727 727 (561) (1.343) 776 (132)
Lix Incorporagoes e 16,44 16,44 58.985  58.985  14.060 14598  (538) 1.030
Construgdes Ltda.
Lix Empreendimentos e

~ 15,69 15,69 5.788 5.788 2.252 1.962 289 155
Construgoes Ltda.
Lix Construgdes Ltda. 79,76 79,76 70.587 70.587 81.121 51.045 8.600 5.137




c) Controladas com Passivo a descoberto

As controladas CBI Construgdes Ltda. e CBI Industrial Ltda. apresentaram situagéo de
passivo a descoberto no exercicio de 2007 e 2008. Em decorréncia disso e
considerando o fato da Administragcao considerar pertinente o eventual apoio financeiro
para a cobertura do passivo a descoberto, foi constituida provisédo para perdas em
investimentos, cujo saldo no passivo circulante é de R$ 21.071 (2008) e R$ 17.485
(2007).

9. IMOBILIZADO

TAXA CONTROLADORA CONSOLIDADO
ANUAL DE
DEPRECIAC 5908 2007 2008 2007
Ao

Terrenos
- Custo 0 0 0 33 33
- Reavaliagédo 0 0 0 960 960
Edificios e Benfeitorias
- Custo 4% 2.663 2.663 2.669 2.669
- Reavaliagéo 4% 0 0 614 614
Maquinas e equipamentos 10% 5.088 5.058 8.089 8.064
Mbveis e utensilios 10% 1.882 1.882 2.288 2.288
Veiculos 20% 372 372 849 849
Seert‘;gzlrr'g: em propriedades 50, 4 359, 9.785 9785 9785  9.785
Outros Diversas 609 632 1.060 1.054
ToTAL 20.399 20.392 26.347 26.316
Depreciagbes acumuladas (18.636) (18.578) (22.530) (22.459)

1.763 1.814 3.817 3.857




10.

11.

Em Junho de 1983, Junho de 1987 e Outubro de 1989, as empresas controladas
procederam a reavaliagdo de seus terrenos e respectivas benfeitorias, com base em laudos
preparados por peritos independentes e aprovados por assembléia geral. O valor dessa
reavaliagdo na empresa Pedralix S.A. Industria e Comércio, foi totalmente capitalizado e, na
empresa CBI Construgbes Ltda., foi integralmente realizado. O saldo remanescente vem
sendo realizado em bases proporcionais as baixas e depreciagdes dos bens reavaliados.

IMPOSTOS A RECUPERAR

A empresa obteve decisao judicial favoravel em relagdo ao processo numero 94.050.2409-8,
no qual vinha discutindo créditos tributarios de Finsocial, e, em 2008, referido crédito foi
reconhecido pela Receita Federal do Brasil. Em 25 de Setembro de 2008, a empresa obteve
decisdo judicial favoravel em relagdo ao processo numero 89.0026898-8, no qual vinha
discutindo créditos tributarios de Funrural, ndo sendo mais admitidos recursos na decisdo em
questéo.

Considerados como praticamente certos referidos créditos, em conformidade com o que
preconiza a Deliberagdo CVM n.2 489/05, foi registrado no ativo circulante o valor total de R$
19.120, sendo R$ 12.246 mil referente a Finsocial, R$ 6.184 mil referente a Funrural e R$
690 referente a outros impostos.

REMUNERAGAO DOS ADMINISTRADORES

Os valores contabilizados a titulo de remuneragao dos administradores durante o exercicio
findo em 31 de Dezembro de 2008, somaram R$ 385. A Assembléia Geral Ordinaria e
Extraordinaria realizada em 30 de Abril de 2008, aprovou, para o periodo de 01 de Janeiro a
31 de Dezembro de 2008, a remuneracdo dos administradores limitada a R$ 1.000. A
remuneracdo, no montante de R$ 385 permanece pendente de pagamento aos
administradores, em conta do passivo circulante. A companhia ndo tem nenhuma politica de
remuneragao variavel vigente.



12.

13.

EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

TAXAS (%) CONTROLADORA CONSOLIDADO
MODALIDADE
(média) 2008 2007 2008
- Capital de giro CDIa+m1 2% 4.733 2.318 17.105 16.641
- Carteira hipotecaria 1,36% a.m. 2.741 2.741 2.741 2.742
ToTAL 7.474 5.059 19.846 19.383

(1) Os financiamentos e empréstimos estao garantidos, conforme o caso, por (i) hipotecas
de imoéveis; (ii) aval de diretores e acionistas.

(2) Em Novembro de 2008, a controlada Lix Incorporagdes e Construgdes Ltda. efetuou
acordo com o Banco Indusval para pagamento da divida que possuia junto ao mesmo
em duas parcelas, nesta transagao, obteve-se um desconto de R$ 2.032 mil.

PARTES RELACIONADAS

CONTROLADAS
NO BALANCO
DIREITOS OBRIGACOES
2008 2007 2008 2007
- Pedralix S/A Industria e Comércio 0 0 11.450 11.450
- CBI Construgbdes Ltda. 16.625 16.625 0 -
- CBI Industrial Ltda. 0 0 140 140
- Lix Construgdes Ltda. 24.996 1.689 15.564 -
- Lix Empreendimentos e Construgées Ltda. 93 8 6.849 5.605
- Lix Incorporacdes e Construcdes Ltda. 6.666 6.208 1.933 1.597
ToTAL 48.380 24.530 35.936 18.792
Parcela circulante 0 0 35.936 18.792
Parcela n&o circulante 48.380 24.530 0 0

As transagbes com empresas controladas (diretas e indiretas) referem-se a contratos de

mutuo sem incidéncia de juros e atualizagcdo

monetaria.



OUTRAS PARTES RELACIONADAS

NO BALANCO
DIREITOS OBRIGACOES
2008 2007 2008 2007
- Oriente Incorp Imob. Ltda. — Mdtuo 26.277 0 21.981 0
- Oriente Incorp. Imob. Ltda — Empréstimos 0 0 2.905 0
ToTAL 26.277 0 24.886 0
Parcela circulante 0 0 24.886 0
Parcela néo circulante 26.277 0 0 0

14.

A empresa Oriente Incorporag¢des Imobiliarias Ltda., possui em sua administragdo e no seu
quadro societario, com participacdao no Capital Social de 99,75%, o Sr. Moacir da Cunha
Penteado, que ocupa o cargo de Diretor Superintendente na Construtora Lix da Cunha S.A..
A empresa Oriente Incorporagbes Imobiliarias também participa no Capital Social da
Companhia com o percentual de 0,49%. As operagobes realizadas foram as seguintes:

Ativo: Os valores das transagdes registradas no ativo referem-se operagdes de mdtuo no
montante liquido de R$ 4.296 mil Os valores mutuados ndo tém remuneracdo e nao
possuem garantias e/ou avais.

Passivos: Os valores registrados no passivo, R$ 1.925 (atualizado até 31 de Dezembro de
2008), referem-se a confissédo de divida relativo ao comentado na nota explicativa n.? 18
(ajuste de exercicios anteriores); e R$ 980, devidamente atualizados até 31 de Dezembro de
2008, é relativo a valores de empréstimos captados pela empresa Oriente Incorporagbes
Imobiliarias Ltda. e repassados a Lix Incorporagbes e Construgdes Ltda.,. Sobre referidos
empréstimos foram calculados os mesmos encargos contratados com a empresa Oriente
junto a terceiros, ou seja, taxas de 3,5% e 4,5% a.m.

OBRIGACOES TRABALHISTAS, TRIBUTARIAS E PROVISAO PARA CONTINGENCIAS
a) Obrigacoes trabalhistas

A Companhia possui valores devidos a titulo de obrigagdes trabalhistas em atraso,
assim como em discussdo administrativa e judicial, cujos saldos atualizados
monetariamente estdo assim representados:



CONTROLADORA CONSOLIDADO
CONTAS
2008 2007 2008 2007

- Salarios, honorérios dos

. L. 11.357 13.403 16.039 18.419
administradores, férias e outros

- INSS 41.152 74.489 66.824 84.513
- FGTS 1.625 4.078 3.170 5.872
- Contribuigao Sindical 196 175 355 313
ToTAL 54.330 92.145 86.388  109.117

b) Obrigacodes tributarias

A Companhia possui valores devidos a titulo de obrigagbes tributdrias em atraso,
assim como em discussdo administrativa e judicial, cujos saldos atualizados
monetariamente, estdo assim representados:

CONTROLADORA CONSOLIDADO
CONTAS
2008 2007 2008 2007
- IRPJ / IRRF 13.798 7.330 19.044 8.948
- Pis 5.063 1.841 6.107 3.226
- Cofins 29.580 22.949 39.639 43.313
- ICMS 10.097 7.858 14.815 11.411
- ISS 2.121 2.253 3.729 3.969
- CSLL 1.837 413 4.230 723
- IPTU 0 0 1.166 1.043
ToTAL 62.496 42.644 88.730 72.633

A empresa vinha discutindo a sua reinclusdo no Programa de Recuperacao Fiscal —
REFIS, ocorrida em 2003. Tendo em vista esgotarem-se as medidas judiciais visando
referida reinclusao, a Companhia ajustou e realocou os débitos nas contas respectivas
dos impostos em atraso, ndo tendo referido ajuste reflexo significativo nas
Demonstragdes Contdbeis por ja estarem atualizados em conformidade com a
legislacao vigente, independente do REFIS.



c)

ProvisGes para contingéncias

A Companhia e suas controladas sdo partes em acgdes judiciais e processos
administrativos perante tribunais e érgaos governamentais decorrentes do curso
normal das suas operagdes. As provisdes para contingéncias foram constituidas para
fazer face as perdas consideradas provaveis nesses processos, 0s quais estdo
relacionados a questdes trabalhistas, tributarias e civeis. A provisao foi constituida em
montante considerado suficiente para cobrir as perdas estimadas, segundo o
aconselhamento e avaliagdo de advogados e assessores juridicos.

Em 31 de Dezembro de 2008, o valor total das provisées para contingéncias e os
depésitos judiciais relacionados com as questdes em disputa, estavam compostos da
seguinte forma:

CONTROLADORA CONSOLIDADO
2008 2007 2008 2007
- Provisées contabilizadas 12.923 7.908 26.334 8.057
- Depésitos judiciais (858) (530) (1.298) (998)
- Provisées liquidas 12.065 7.378 25.036 7.059

Os principais processos sao comentados a seguir:

- Processo fiscal de natureza tributaria movido pela controladora, relacionado a
contestacdo da aplicagdo nos anos base de 1991 e 1992, exercicios 1992 e 1993, da
Lei n.° 8.383/91. Em 06 de Agosto de 2002, houve interposicdo de agravo de
instrumento perante o Supremo Tribunal Federal pelo ndo recebimento do recurso
extraordinario, e, em 21 de Margo de 2003, foi negado por unanimidade provimento ao
referido agravo. O valor registrado a titulo de provisdo monta o valor de R$ 7.893
(2008) e R$ 7.908 (2007).

- Processos trabalhistas e previdenciarios sao contingéncias envolvendo diversas
reclamagdes trabalhistas propostas por ex-empregados em relagdo a questoes
salariais, tais como diferengas salariais, equiparagdes, pagamentos de remuneragao
variavel, adicionais legais, horas extras e outros. O valor registrado a titulo de provisdo
monta o valor de R$ 5.030 (2008), na controladora e R$ 18.441 (2008) e R$ 149
(2007) no consolidado.



15.

16.

17.

FORNECEDORES

No saldo de R$ 55.360, apresentado na rubrica de fornecedores, R$ 44.134 refere-se a
valores vinculados aos créditos da empresa junto a 6rgaos publicos, contabilizados em conta
de ativo circulante. Os valores desses débitos vinculados estio atualizados monetariamente
de acordo com os indices pactuados em contratos a juros legais, os quais nao diferem
daqueles utilizados para a atualizagcdo dos ativos respectivos. Os valores devidos a
fornecedores que estéo vinculados ao ativo circulante, foram analisados nas mesmas bases
descritas na nota explicativa n® 5, cujos saldos ajustados estdo devidamente correspondidos.

INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Conforme Deliberagdo CVM n.? 550, de 17 de Outubro de 2008 e Instrugdo CVM n.° 475, de
17 de Dezembro de 2008, a Companhia e suas controladas informam que ndo possuiam
qualquer tipo de instrumentos financeiros derivativos em 31 de Dezembro de 2008 e 2007.
Os instrumentos financeiros da Companhia sao representados pelas disponibilidades, contas
a receber, a pagar e empréstimos, e estdo registrados pelo valor de custo, acrescidos de
rendimentos ou encargos incorridos, os quais em 31 de Dezembro de 2008 se aproximam
dos valores de mercado.

A Companhia e suas controladas estao sujeitas a riscos de crédito em suas contas a receber
de clientes, que de forma geral ndo tem garantias. Os procedimentos adotados para
minimizar os riscos comerciais incluem a seletividade dos clientes, mediante uma adequada
andlise de crédito e o direcionamento para a iniciativa privada, estando a carteira ativa de
clientes reduzida em relagao a iniciativa publica.

PATRIMONIO LiQUIDO

a) Capital Social

O Capital Social em 31 de Dezembro de 2008 e 2007, totalmente subscrito e
integralizado, esta representado por 11.993.407 agdes sem valor nominal, sendo
6.104.107 ordinarias e 5.889.300 preferenciais, nominativas.



18.

b) Dividendos

Em conformidade com o estatuto social da Companhia, é garantido aos acionistas
dividendo minimo obrigatério na base de 25% sobre o lucro liquido do exercicio, apés
a deducgédo da reserva legal.

O resultado ajustado apresentou prejuizo em 31 de dezembro de 2008.

c) Reserva de reavaliacao (nota 9)

A parcela realizada no exercicio da reserva de reavaliagdo constituida em exercicios
anteriores, proporcional a depreciacdo e baixas dos bens reavaliados do ativo
permanente, foi transferida para lucros (prejuizos) acumulados e em 31 de Dezembro
de 2008 totalizando R$ 450 (R$ 451 — 2007). Os encargos tributarios resultantes da
reserva de reavaliagdo, sdo reconhecidos no exercicio em que esta é realizada por
depreciagao ou baixa.

AJUSTES DE EXERCICIOS ANTERIORES

O valor de R$ 2.103 registrado sob essa rubrica, refere-se a retificagdo de erro imputavel a
exercicios anteriores, nao atribuivel a fatos subsequentes, nos termos do artigo 186,
paragrafo primeiro, da Lei n.% 6.404/76, e tem origem no contrato ndo contabilizado, firmado
com a empresa PCM Empreendimentos e Participagdes S/C Ltda., em 22 de Novembro de
1991, com termo aditivo firmado em 31 de Maio de 1994, cujos direitos foram cedidos e
transferidos a empresa Oriente Incorporagbes Imobiliarias Ltda., em 26 de Novembro de
2001. Em 10 de Novembro de 2008, a Companhia ratificou referido crédito através do
Instrumento Particular de Confissdo e Consolidagcdo de Divida firmado com a empresa
Oriente Incorporagdes Imobiliarias Ltda., cujo débito da Companhia no montante de R$ 2.101
€ decorrente de faturas de clientes ja recebidas.

19. OUTRAS RECEITAS (DESPESAS) OPERACIONAIS

Os resultados das variagdes destacadas nas notas explicativas 5, 10 e 14, estdo assim
detalhados nessa rubrica:

2008
Contas Controladora | Consolidado
Cofins (3.729) (6.184)
Pis (3.030) (2.516)
Irrf 1.490 745
Inss 42.355 27.636




Irpj (6.971) (9.532)
Taxa de fiscalizagdo | (183) (1.277)
Iss 368 704
Icms (1.310) (1.892)
Impostos s/ minerais | 0 (151)
Refis 1 15.162
Creci 0 (16)
Csll (1.372) (2.325)
Fgts 2.695 2.948
Fornecedores (12.385) (12.385)
Finsocial 9.319 12.245
Funrural 6.184 6.184
Contingéncias civeis (7.481)
Total 33.432 21.865
20. PREJUIZOS FISCAIS A COMPENSAR

21.

A Companhia e suas controladas possuem saldos acumulados de prejuizos fiscais a
compensar no montante de R$ 70.582 (controladora) e R$ 121.259 (Consolidado), os quais
encontram-se atualizados até 31 de Dezembro de 1995 e poderdo ser compensados com
futuros lucros tributéveis.

COBERTURA DE SEGUROS (NAO AUDITADA)

A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros somente para os bens
iméveis administrativos, por montantes considerados suficientes para cobrir eventuais
sinistros. Os seguros que envolvem obras contratadas por administracdo, sao de
responsabilidade do cliente. As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, nao
fazem parte do escopo de uma auditoria de demonstragdes contabeis, consequentemente,
nao foram examinadas pelos nossos auditores independentes.

22. EVENTOS SUBSEQUENTES

Em 29 de outubro de 2009, as empresas controladas CBI Construgdes Ltda., Pedralix S.A.
Industria e Comercio, Lix Empreendimentos e Construgdes Ltda., Lix Incorporagbes e
Construgdes Ltda., assim como a Construtora Lix da Cunha S.A., formalizaram pedido de
inclusdo no parcelamento de débitos fiscais, baseados na Lei n® 11.941/09, os quais ap6s
a consolidagao de referidos débitos que esta em andamento, podera representar redugéo
dos valores de passivos e compensagdes de encargos com prejuizos fiscais.



Em 05 de margo de 2009, a controlada Lix Incorporacdes e Construgdes Ltda., efetuou a
venda do imoével denominado “Terreno Almirante Barroso”, localizado na Cidade de
Campinas, SP. Referido imével que estava registrado contabilmente no grupo de estoques,
com o valor de R$ 2.382, foi vendido por R$ 1.723.

MOACIR DA CUNHA PENTEADO MARISA DA CUNHA MARRI
Diretor Superintendente Diretora de Relacées com o
Mercado

ISIDERIO DEUSDADO FERNANDES

Contador — CT CRC 1SP165.075/0-2



PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

Sao Paulo, 06 de Novembro de 2009.

AOS

ACIONISTAS E ADMINISTRADORES DA
CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A.
SAO PAULO, SP.

1)  Examinamos os balangos patrimoniais, individual e consolidado, da
CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A. e controladas,
levantados em 31 de Dezembro de 2008, e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutacées do patriménio
liquido, dos fluxos de caixa e de valores agregados,
correspondentes ao exercicio findo naquela data, elaborados
sob a responsabilidade de sua administragdo. Nossa
responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas
demonstragdes contabeis.

2) Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de
auditoria aplicaveis no Brasil e compreenderam: (a) o
planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos
saldos, o volume de transacdes € o sistema contabil e de
controles internos da Companhia; (b) a constatacdo, com base
em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os
valores e as informagdes contabeis divulgados; e (c) a
avaliacdo das praticas e das estimativas contabeis mais
representativas adotadas pela administracdo da Companhia,
bem como da apresentacdo das demonstragdes contabeis
tomadas em conjunto.

3) Em nossa opinido, as demonstragbes contabeis descritas no
paragrafo “1” representam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da
CONSTRUTORA LIX DA CUNHA S.A. e controladas (Controladora
e Consolidado) em 31 de Dezembro de 2008, o resultado de
suas operagdes, as mutagdes de seu patrimdnio liquido, os seus
fluxos de caixa e demonstracbes de valores agregados
referentes aos exercicios findos naquelas datas, de acordo com



as praticas contabeis aplicadas no Brasil.

As demonstragdes contdbeis referidas no  paragrafo “17,
elaboradas no pressuposto da continuidade normal das
operacdes da Companhia, evidenciam, em 31 de Dezembro
de 2008, conforme descrito nas notas explicativas numeros 5
e 14, créditos de clientes (ativos) e débitos e provisdes diversas
(passivos), vencidos em exercicios anteriores os quais estdo em
processo de discussao judicial e, devido a natureza de referida
discussao (judicial), ndo € possivel se assegurar de que tais
ativos e passivos serdo realizados nos prazos e pelos valores
ora consignados nas demonstracbes contdbeis.Tendo em vista
as deficiéncias de capital de giro e, consequentemente, as
dificuldades financeiras geradas pelo ndo recebimento nos prazos
contratados dos ativos em referéncia,é de fundamental
importancia para o sucesso das operacoes futuras da companhia
que sejam mantidas as medidas voltadas ao saneamento
financeiro e a recuperacao da lucratividade, empreendidas pela
Administracdo nos ultimos exercicios. As demonstracdes
contabeis ndo incluem quaisquer ajustes relativos a realizacao e
classificagdo dos valores de ativos ou quanto aos valores e a
classificacdo de passivos que seriam requeridos na
impossibilidade da entidade continuar operando.

A Companbhia foi excluida do Programa de Recuperacao Fiscal —
REFIS no exercicio de 2003 e vinha discutindo judicialmente a
sua re-inclusdo nesse programa. Em 2008, esgotaram-se as
possibilidades de recurso e, portanto, os valores foram
devidamente ajustados e mantidos nas contas contabeis
representativas dos tributos respectivos.

Conforme nota  explicativa n.? 13/b, a empresa realizou
transagcdes com partes relacionadas motivadas por
circunstancias diferentes daquelas normais do negd6cio, as quais
normalmente nao seriam realizadas com partes nao
relacionadas. Os resultados dessas operagdes poderiam ser
diferentes se realizadas em condicbes de mercado, caso
praticaveis.

Anteriormente, auditamos as demonstragdes contabeis individuais
e consolidadas da Companhia referentes ao exercicio findo em 31



de Dezembro de 2007, compreendendo 0 balango
patrimonial, as demonstracées do resultado, das mutagdes do
patriménio liquido e das origens e aplicagcdes de recursos do
exercicio findo naquela data, sobre os quais emitimos parecer
sem ressalvas e contendo paragrafo de énfase sobre os
assuntos contidos nos paragrafos “4” e “57, datado de 20 de
Mar¢co de 2008. Conforme mencionado na nota explicativa n.®
2.1, as praticas contabeis adotadas no Brasil foram alteradas a
partir de 12 de Janeiro de 2008. As demonstracdes contabeis
referentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2007,
estdo sendo apresentadas de forma  conjunta com as
demonstragdes contabeis de 2008 e, exceto pela néao
apresentacdo da demonstracdo das origens e aplicacbes de
recursos, foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil vigentes até 31 de Dezembro de
2007. Referidas demonstracbes contabeis (2007), nao
contemplam a apresentacdo dos fluxos de caixa, conforme
permitido pelo Pronunciamento Técnico CPC 13.

TR

CLAUDIO WAGNER MGI SENGERWAGNER

AUDITORES INDEPENDENTES

Contador CRC/RS 48.422 "S" SP 2.431 CRC 25P021.030/0-2



LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.
SAO PAULO / SP

(Demonstragdes Contdbeis
Encerradas em 371 de Dezembro de 2008)

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.

SAO PAULO / SP

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

ATIVO

CIRCULANTE
Contas a receber de clientes
Tributos a recuperar

NAO CIRCULANTE
Realizavel a Longo Prazo
Contas a receber de clientes
Contas a receber de partes relacionadas
Empréstimos, retencdes e outros
Investimentos
Imobilizado

TOTAL DO ATIVO

R$ (1)

2008 2007
634.473 382.775
235.829 338.718
398.644 44.057

30.544.007 28.581.240
13.170.501 10.545.773
547.074 424.849
12.621.991 10.120.924
1.436 0
17.367.880 18.030.134
5.626 5.333
31.178.480 28.964.015

[ valido somente com

o carimbo em relevo



LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.

SAO PAULO / SP

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

CIRCULANTE
Fornecedores
Obrigacodes trabalhistas
Obrigacdes tributarias
Contas a pagar de partes relacionadas
Outros débitos

NAO CIRCULANTE
Exigivel a longo prazo
Contingéncias civeis

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital social
Correcéo monetaria do capital
Reservas de capital
Reserva de reavaliagao
Resultados acumulados

TOTAL PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO

PASSIVO

R$ (1)

2008 2007
16.416.028 16.456.050
81.746 177.588
2.234.053 2.203.922
4.507.538 7.056.513
7.938.263 6.914.393
1.654.428 103.634
410.105 0
410.105 0
410.105 0
14.352.347 12.507.965
5.788.332 5.788.332
456.475 456.475
10.874 10.874
3.061.350 3.061.350
5.035.316 3.190.934
31.178.480 28.964.015

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes contabeis)

[ valido somente com
o carimbo em relevo



LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.

SAO PAULO / SP

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

RECEITA OPERACIONAL BRUTA
Impostos faturados e outros
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA
CUSTOS OPERACIONAIS

LUCRO BRUTO

RECEITAS / DESPESAS OPERACIONAIS
Despesas gerais e administrativas
Honorarios da administragcao
Tributérias diversas
Depreciacao € amortizacao
Despesas financeiras
Receitas financeiras
Resultado da avaliac&o de investimentos
Outras receitas operacionais
Outras despesas operacionais

LUCRO LIQUIDO DO EXERCICIO

- Lucro liguido por quota

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes contabeis)

R$ (1)
Periodo de
01/Jan./2008 01/Jan./2007
a 31/Dez./2008 a 31/Dez./2007
604.853 1.140.567
(22.783) (71.785)
582.070 1.068.782
(47.448) (485.565)
534.622 583.217
1.309.760 405.187
(740.758) (236.131)
(373.640) (345.600)
(5.800) (42.616)
293 (65)
(885.865) (733.049)
450 52
(662.254) 1.732.601
3.977.334 30.000
0 (5)
1.844.382 988.404
0,83 0,45

[ valido somente com

o carimbo em relevo



LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.
SAO PAULO / SP

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO

PERIODO DE 01/JANEIRO/2007 A 31/DEZEMBRO/2008

(R$ 1)
CONTAS "
Capital Correg’a.o Reserva de | Reserva de Lucros
. Monetéria . o TOTAL
. Social do Canital Capital | Reavaliag&o | Acumulados
ESPECIFICACOES o Lapia
Saldos em 01 de Janeiro de 2007 5.788.332 456.475 10.874] 3.991.471 1.737.469 11.984.621
Realizacéo da Reserva de Reavaliacéo 0 0 0 (930.121) 465.061 (465.060)
Lucro Liquido do Exercicio 0 0 0 0 988.404 988.404
Saldos em 31 de Dezembro de 2007 5.788.332 456.475 10.874] 3.061.350( 3.190.934 12.507.965
Lucro Liquido do Exercicio 0 0 0 0 1.844.382 1.844.382
Saldos em 31 de Dezembro de 2008 5.788.332 456.475 10.874| 3.061.350f 5.035.316 14.352.347

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes contabeis)

[ valido somente com
o carimbo em relevo



LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.
SAO PAULO / SP

DEMONSTRATIVO DE FLUXO DE CAIXA
Exercicio encerrado em 31 de Dezembro de 2008

METODO INDIRETO

1. ATIVIDADES OPERACIONAIS
Lucro Liquido do Exercicio

Ajustes para reconciliar o0 lucro liquido ao caixa gerado pelas
atividades operacionais

Depreciacéo, amortizacao e exaustao
Efeitos da equivaléncia patrimonial

Variag&o nos Ativos e Passivos
(Aumento) nas contas a receber de clientes
(Aumento) em empréstimos, retencdes e outros
(Aumento) em tributos a recuperar
(Reducéao) em fornecedores
Aumento em obrigacdes trabalhistas
(Reducéo) em obrigacgdes tributéarias
Aumento em outros débitos

Aumento em contingéncias civeis
CAIXA GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

2. ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Empréstimos a controladas - diminui¢céo
CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

R$ (1)
Periodo de
2008

1.844.382

(293)
662.254

(19.336
(1.436
(354.587
(95.842
30.131
(2.548.975)
1.550.794
410.105
1.477.197

)
)
)
)

(2.501.067)
(2.501.067)

[ valido somente com
o carimbo em relevo



3. ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Empréstimos com controladas - aumento 1.023.870
CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 1.023.870

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes contabeis)

[ valido somente com
o carimbo em relevo
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LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA.
SAO PAULO / SP

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Lix Empreendimentos e Construcdes Ltda., tém por principal objeto social, o
desmembramento ou loteamento de terrenos; incorporacdo imobiliaria, construcao
de imoveis destinados a venda.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As Demonstragc6es Contabeis foram elaboradas com observancia as Normas de
Contabilidade adotadas no Brasil, as quais abrangem além da Legislacao
Societaria, os Pronunciamentos, Orientacdes e Interpretacbes emitidas pelos
orgaos técnicos de contabilidade e pela Comissdo de Valores Mobiliarios. Nesse
exercicio (2008), foram adotadas pela primeira vez as alteracdes introduzidas pela
Lei 11.638/07, alterada pela Medida Provisotria 449/08. A seguir, apresentamos o
resumo dos reflexos referente a adocdo inicial da Lei 11.638/07: A opcao da
Companhia foi a adocao do balanco patrimonial de transicdo em 01 de Janeiro de
2008 como ponto de partida da contabilidade, conforme preconiza a legislagéo
societaria atualizada. As modificacdes introduzidas com a atualizac&o da legislacéao
societaria (Lei 11.638/07 e Medida Proviséria 449/08) caracterizam-se como
mudanca de pratica contabil, entretanto, conforme € facultado pelo Pronunciamento
Técnico CPC 13, todos os ajustes com impacto no resultado podem ser efetuados
contra conta de lucros acumulados na data de transic&o, nos termos do artigo 186,
da Lei 6.404/76, sem efeitos retrospectivos sobre as demonstraces contabeis.

N&do houve ajuste patrimonial decorrente da adocéo inicial da Lei 11.638/07 e
Medida Provisoria 449/08.

DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Apuragdo do Resultado: Parte substancial das receitas sdo oriundas de obras
realizadas por empreitada, sendo o reconhecimento das receitas e custos,

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



b)

d)

f)

Q)

11

efetuado na medida da execucéo fisica de cada obra. As receitas oriundas de
empreendimentos imobiliarios concluidos e a concluir e os resultados
apurados, sé&o reconhecidos com base nos custos quando incorridos.

Estimativas Contabeis: Em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, a preparacdo das demonstracdes contabeis requer que a
Administracdo da sociedade e de suas controladas se baseiem em estimativas
para o registro de certas transac6es que afetam seus ativos, passivos, receitas
e despesas, assim como a divulgacao de informagdes sobre dados das suas
demonstracdes contabeis. A liquidacao das transacdes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores futuros divergentes dos registrados
nessas demonstracdes contabeis.

Disponibilidades: Incluem os saldos de caixa, depdsitos em bancos e as
aplicactes financeiras de curto prazo, que estdo registrados ao custo
acrescido de rendimentos até as datas dos balancos.

Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa: Constituida em montante
considerado suficiente pela Administracéo para fazer face a eventuais perdas
na realizagdo das contas a receber.

Investimentos: Os investimentos estdo representados por participagdes em
empresas controladas e coligadas e estdo avaliados pelo método de
equivaléncia patrimonial.

Imobilizado: Registrado ao custo de aquisicdo, formacdo ou construgéo,
atualizado monetariamente até 31 de Dezembro de 1995. A depreciacéo é
calculada pelo método linear as taxas usuais de mercado e leva em
consideracédo a vida util estimada dos bens.

Direitos e Obrigagdes: Demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis
nas datas dos balancos, acrescidos quando aplicavel, dos respectivos
encargos financeiros e/ou variagfes monetarias, nos termos dos contratos
vigentes.

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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h)  Provisbes: Reconhecidas nos balancos quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sem
desprezar a possibilidade de que um recurso econébmico seja requerido para
liquidar a obrigac&o. As provisbes sdo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

3. CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

O registro dos valores a receber de clientes, apresentados nas demonstracdes
contabeis, esta representado por parcelas a receber de diversos compradores
do empreendimento denominado Villa Reggio, sendo R$ 235.829,
classificados no circulante e R$ 547.074, no ativo ndo circulante.

4. INVESTIMENTOS

a) Composicdo dos Saldos

2008 2007
- Participacdes em empresas coligadas 17.301.592 17.963.845
- Outros investimentos 66.288 66.289
TOTAL 17.367.880 18.030.134
b) Posicdo Detalhada dos Investimentos
% DE PARTICIPAGAO CAPITAL SOCIAL NO PATRIMONIO NO RESULTADO DO
NO CAPITAL REALIZADO LiQuibo EXERCICIO AJUSTADO
PARTICIPAGOES 2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Lix Incorp. Constr. Ltda.  20,23%  20,23% 58.985.495 58.985.495 17.301.592 17.963.844  (662.251)  1.267.539

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



PARTES RELACIONADAS

13

NO BALANGCO
DIREITOS OBRIGACOES
2008 2007 2008 2007
- Pedralix S/A Industria e Comércio 272.531 272.531 0 0
- CBI Construgdes Ltda. 10.629 10.629 0 0
- CBI Industrial Ltda. 218 218 0 0
- Lix Construcoes Ltda. 1.489.004 231.025 1.224.839 290.913
- Construtora Lix da Cunha S.A. 6.848.562 5.605.474 93.250 8.306
- Lix Incorporacées e Construcdes Ltda. 4.001.047 4.001.047 6.620.174 6.615.174
ToTAL 12.621.991 10.120.924 7.938.263 6.914.393
Parcela circulante - - 7.938.263  6.914.393
Parcela ndo circulante 12.621.991 10.120.924 - -

OBRIGAGOES TRABALHISTAS, TRIBUTARIAS E CIVEIS

No presente exercicio a empresa contratou assessores juridicos externos para
reavaliar os processos judiciais em andamento no sentido de re-mensurar 0s
valores envolvidos nas acgdes, visando verificar a necessidade de ajustar os
saldos contabeis de acordo com a posicao desses assessores. As variacdes
oriundas de referido trabalho, tiveram como contrapartida no resultado, a
rubrica de outras receitas (despesas) operacionais, ficando os saldos das
provisdes trabalhistas, tributarias e civeis assim demonstrados:

a) Obrigagbes Trabalhistas

A Companhia possui valores devidos a titulo de obrigacdes trabalhistas
em atraso, assim como em discussao administrativa e judicial, cujos

saldos atualizados monetariamente estao assim representados:

CoNTAS 2008 2007
- Salarios, honorarios administradores, férias e outros 1.924.582 1.734.750
- INSS 167.796 257.386
-FGTS 92.537 104.507
- Contribuic&o Sindical 49.138 107.279
TOTAL 2.234.053 2.203.922

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



b)

Obrigactes Tributérias

14

A Companhia possui valores devidos a titulo de obrigacdes tributarias em
atraso, assim como em discussdo administrativa e judicial, cujos saldos

atualizados monetariamente, estdo assim representados:

CONTAS 2008 2007
- IRPJ / IRRF 3.121.374 332.677
- Pis 106.204 92.691
- Cofins 224.456 633.625
- 1SS 5.978 5.078
- CSLL 1.032.555 70.769
- Outros 16.971 5.921.673
ToTAL 4.507.538 7.056.513

No exercicio de 2003 a empresa foi excluida do programa de
recuperacao fiscal — REFIS, através de medida administrativa do Comité
Gestor de referido programa. Tendo em vista esgotarem-se as medidas
judiciais visando referida reinclusdo, a Companhia ajustou e realocou os
débitos nas contas respectivas dos impostos em atraso, ndo tendo
referido ajuste reflexo significativo nas Demonstragdes Contabeis por ja
estarem atualizados em conformidade com a legislagdo vigente,

independente do REFIS.

Contingéncias Civeis

Conforme os assessores juridicos contratados, foram complementadas as

provisbes com a inclusdo dos seguintes processos:

'\IIDLI;{%EF:; S%O VARA VALOR
260/2002 12 Vara Civil Campinas 38.096
1935/2002 72 Vara Civil Campinas 8.715
6306/2005 22 Vara Civil Campinas 2.329
2826/2004 62 Vara Civil Campinas 34.648
396/2001 22 Vara Civil Campinas 3.417
1411/2002 32 Vara Civil Campinas 40.101
71/2006 52 Vara Civil Campinas 13.771
3783/03 52 Vara Civil Campinas 9.112

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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NUMERO DO

PROCESSO VARA VALOR
418/2004 52 Vara Civil Campinas 198.730
894/2004 52 Vara Civil Campinas 2.695
67096/2005 52 Vara Civil Campinas 5.370
545/2007 52 Vara Civil Campinas 9.170
638/2004 52 Vara Civil Campinas 1.067
2982/2008 52 Vara Civil Campinas 25.587
19/2007 52 Vara Civil Campinas 17.297
ToTAL 410.105

7. OUTROS DEBITOS

O valor de outros débitos que monta a quantia de R$ 1.654.428, esta
representado pelos seguintes credores:

NOoME VALOR
Empreendimento Villa Régio 79.316
Empreendimento Dona Cila 1.342.060
Outros 233.052
ToTAL 1.654.428

8. PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social
O Capital Social em 31 de Dezembro de 2008, totalmente subscrito e

integralizado, esta representado por 2.209.287 quotas, integralmente
pertencentes a quotistas domiciliados no Pafs.

- Dez 08 Bal Lix Empreend VFC.doc

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

S30 Paulo, 05 de Novembro de 2009.

AOS

ADMINISTRADORES E QUOTISTAS DA

LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA.
SAO PAULO, SP.

1) Examinamos o balango patrimonial da LIX EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES LTDA., levantado em 31 de Dezembro de 2008 e 2007, e as
respectivas demonstracdes do resultado, das mutagdes do patrimoénio liquido
e demonstracdo dos fluxos de caixa, correspondentes ao exercicio findo
naquela data, elaborados sob a responsabilidade de sua administracéo.
Nossa responsabilidade € a de expressar uma opinido sobre essas
demonstragdes contabeis.

2) Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria
aplicaveis no Brasil e compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transacdes e o sistema
contabil e de controles internos da Companhia; (b) a constatacdo, com base
em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informacdes contabeis divulgados; e (c) a avaliacdo das préaticas e das
estimativas contabeis mais representativas adotadas pela administracéo da
Companhia, bem como da apresentacdo das demonstracbes contébeis
tomadas em conjunto.

3) Em nossa opinido, as demonstracdes contabeis descritas no paragrafo “1”
representam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicéao
patrimonial e financeira da LIX EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.
em 31 de Dezembro de 2008 e 2007 o resultado de suas operacdes, as
mutacOes de seu patriménio liquido e demonstragcéo dos fluxos de caixas,
referentes ao exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas
contabeis aplicadas no Brasil.

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



As demonstracfes contabeis referidas no paragrafo “1”, evidenciam em 31 de
Dezembro de 2008, conforme descrito na nota explicativa n.? 6, débitos e
provisdes diversas (passivos), vencidos em exercicios anteriores os quais
estdo em processo de discussio judicial e, devido a natureza de referida
discussédo (judicial), nao é possivel se assegurar de que tais passivos serao
realizados nos prazos e pelos valores ora consignados nas demonstracées
contabeis.

Anteriormente, auditamos as demonstracdes contabeis da empresa referentes
ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2007, compreendendo o balanco
patrimonial, as demonstracdes do resultado, das mutacbes do patrimbnio
liquido e das origens e aplicacdes de recursos do exercicio findo naquela
data, sobre os quais emitimos parecer sem ressalvas, datado de 17 de Marco
de 2008. Conforme mencionado na nota explicativa n.® 2, as praticas
contabeis adotadas no Brasil foram alteradas a partir de 1° de Janeiro de
2008. As demonstracdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2007, estdo sendo apresentadas de forma conjunta com as
demonstracdes contabeis de 2008 e, exceto pela ndo apresentacdo da
demonstracdo das origens e aplicacées de recursos, foram elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil vigentes até 31 de
Dezembro de 2007. Referidas demonstracdes contabeis (2007), nao
contemplam a apresentacao dos fluxos de caixa, conforme permitido pelo
Pronunciamento Técnico CPC 18.

CLAUDIO WAGNER MGI SENGER W AGNER

Contador CRC/RS 48.422 'S" SP 2.431 AUDITORES INDEPENDENTES
CRC 2SP021.030/0-2

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO
SAO PAULO / SP

(Demonstracdes Contabeis
Encerradas em 371 de Dezembro de 2008)

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO

SAO PAULO / SP

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

ATIVO

CIRCULANTE
Contas a receber de clientes
Estoques
Impostos a recuperar

NAO CIRCULANTE
Realizavel a Longo Prazo
Contas a receber de partes relacionadas
Empréstimos, retencdes e outros
Investimentos
Imobilizado

TOTAL DO ATIVO

R$ (1)

2008 2007
1.416.479 1.193.216
57.549 887.190
1.916 1.916
1.357.014 304.110
15.914.635 15.628.389
11.784.060 11.782.852
11.5686.302 11.685.373
197.758 197.479
2.716.858 2.364.003
1.413.717 1.481.534
17.331.114 16.821.605

[ valido somente com
0 carimbo em relevo



PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO
SAO PAULO / SP

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

PASSIVO
R$ (1)
2008 2007

CIRCULANTE 9.339.978 7.378.537
Fornecedores 46.772 876.416
Obrigacodes trabalhistas 2.408.758 612.976
Obrigacdes tributarias 6.585.347 5.594.551
Contas a pagar de partes relacionadas 293.503 281.084
Provisdes para perdas em investimentos 5.598 13.510
NAO CIRCULANTE 6.828.922 0
Exigivel a longo prazo 6.828.922 0
Provisbes para contingéncias civeis 6.828.922 0
PATRIMONIO LIQUIDO 1.162.214 9.443.068
Capital social 22.715.100 22.715.100

Resultados acumulados (21.552.886) (13.272.032)

TOTAL PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 17.331.114 16.821.605

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes contabeis)

[ valido somente com
0 carimbo em relevo



PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO

SAO PAULO / SP

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

RECEITAS / DESPESAS OPERACIONAIS
Despesas gerais e administrativas
Depreciacdes e amortizacdes
Despesas financeiras
Receitas financeiras
Outras receitas operacionais
Outras despesas operacionais
Resultado da avaliag&o de investimentos
Provisao para perdas em investimentos

PREJUIiZO OPERACIONAL
PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO

- Prejuizo liquido por agéo

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracées contabeis)

R$ (1)
Periodo de
01/Jan./2008 01/Jan./2007

a 31/Dez./2008 a 31/Dez./2007
(8.280.854) (465.699)
(6.209) (2.306)
(67.818) 0
(694.621) (618.346)

0 65.401

1.052.904 0
(8.925.878) 0
352.856 91.093
7.912 (1.541)
(8.280.854) (465.699)
(8.280.854) (465.699)
(777,69) (43,74)

[ valido somente com

0 carimbo em relevo



PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO

SAO PAULO / SP

DEMONSTRAGCAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
PERIODO DE 01/JANEIRO/2007 A 31/DEZEMBRO/2008

(R$ 1)
CONTAS ) Capital Social AES?rj]LLJJiIZ?jSos TOTAL
ESPECIFICACOES

Saldos em 01 de Janeiro de 2007 22.715.100 (12.806.333) 9.908.767
Prejuizo liquido do exercicio 0 (465.699) (465.699)
Saldos em 31 de Dezembro de 2007 22.715.100 (13.272.032) 9.443.068
Prejuizo liquido do exercicio 0 (8.280.854) (8.280.854)
Saldos em 31 de Dezembro de 2008 22.715.100 (21.552.886) 1.162.214

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracées contabeis)

[ valido somente com
0 carimbo em relevo




PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO
SAO PAULO / SP

DEMONSTRATIVO DE FLUXO DE CAIXA
Exercicio encerrado em 31 de Dezembro de 2008

METODO INDIRETO

R$ (1)
Periodo de
2008
1. ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo Liquido do Exercicio (8.280.854)
Ajustes para reconciliar o lucro liquido ao caixa gerado pelas
atividades operacionais
Depreciacéo e amortizagao 67.818
Efeitos da equivaléncia patrimonial (352.856)
Variag&o nos Ativos e Passivos
Reducédo nas contas a receber de clientes 829.641
(Aumento) em tributos a recuperar (1.052.904)
(Aumento) em empréstimos, retencdes e outros (279)
(Reducéao) em fornecedores (829.644)
Aumento em obrigacdes trabalhistas 1.795.782
Aumento em obrigacdes tributarias 990.796
Aumento em provis&o para contingéncias civeis 6.828.922
(Reducéo) em proviséo para perdas de investimentos (7.912)
CAIXA GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS (11.490)
2. ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
Empréstimos com partes relacionadas - diminuicao (929)
CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (929)

[ valido somente com
0 carimbo em relevo



3. ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO
Empréstimos com partes relacionadas - aumento 12.419
CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 12.419

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes contabeis)

[ valido somente com
0 carimbo em relevo



10

PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO
SAO PAULO/SP

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Pedralix S.A. Industria e Comércio tém por principal objeto social a exploracéo e
aproveitamento de minérios em geral, inclusive sua extracdo, beneficiamento e
comercio em todo territério nacional.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstragdes contabeis foram elaboradas com observancia as Normas de
Contabilidade adotadas no Brasil, as quais abrangem além da Legislacao
Societaria, os Pronunciamentos, Orientacdes e Interpretacbes emitidas pelos
orgaos técnicos de contabilidade e pela Comissdo de Valores Mobiliarios. Nesse
exercicio (2008), foram adotadas pela primeira vez as alteracdes introduzidas pela
Lei 11.638/07, alterada pela Medida Provisotria 449/08. A seguir, apresentamos o
resumo dos reflexos referente a adocdo inicial da Lei 11.638/07: A opcao da
Companhia foi a adocao do balanco patrimonial de transicdo em 01 de Janeiro de
2008 como ponto de partida da contabilidade, conforme preconiza a legislacéao
societaria atualizada. As modificacdes introduzidas com a atualizac&o da legislacéao
societaria (Lei 11.638/07 e Medida Provisdria 449/08) caracterizam-se como
mudancga de pratica contabil, entretanto, conforme € facultado pelo Pronunciamento
Técnico CPC 13, todos os ajustes com impacto no resultado podem ser efetuados
contra conta de lucros acumulados na data de transic&o, nos termos do artigo 186,
da Lei 6.404/76, sem efeitos retrospectivos sobre as demonstracdes contabeis.

N&do houve ajuste patrimonial decorrente da adocéo inicial da Lei 11.638/07 e
Medida Proviséria 449/08.
DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Apuragdo do Resultado: As receitas, custos e despesas sao registrados no
resultado do exercicio, em conformidade com o regime de competéncia.

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



b)

d)

f)

9)

11

Estimativas Contéabeis: Em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil, a preparacdo das demonstracdes contabeis requer que a
Administracédo da sociedade e de suas controladas se baseiem em estimativas
para o registro de certas transacdes que afetam seus ativos, passivos, receitas
e despesas, assim como a divulgacao de informacgdes sobre dados das suas
demonstracdes contabeis. A liquidacdo das transacdes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores futuros divergentes dos registrados
nessas demonstracdes contabeis.

Estoques: Avaliados ao custo médio de aquisicao, construgdo ou extracao,
ndo excedendo o seu valor de mercado.

Investimentos: Os investimentos em empresas controladas e coligadas estéao
avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial. Os demais investimentos
permanentes estdo registrados pelo custo de aquisicdo, corrigidos
monetariamente até 31 de Dezembro de 1995 e reduzidos pela proviséo para
perdas necessaria para adequa-las ao valor de mercado, quando aplicavel.

Imobilizado: Registrado ao custo de aquisi¢céo, formacé&o ou construcéo, e
atualizado monetariamente até 31 de Dezembro de 1995. A depreciacéo é
calculada pelo método linear as taxas normais de mercado e leva em
consideracdo a vida util estimada dos bens.

Direitos e Obrigacdes: Demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis
nas datas dos balancos, acrescidos quando aplicavel, dos respectivos
encargos financeiros e/ou variacbes monetarias, nos termos dos contratos
vigentes.

Provisbes: Reconhecidas nos balangos quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sem
desprezar a possibilidade de que um recurso econébmico seja requerido para
liquidar a obrigac&o. As provisbes sdo registradas tendo como base as
melhores estimativas do risco envolvido.

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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3. TRIBUTOS A RECUPERAR
Saldo de R$ 1.052.903, refere-se a crédito do Finsocial, conforme processo
94.0602409-8, com transito em julgado e pedido de habilitagdo de crédito

junto a Secretaria da Receita Federal do Brasil. O saldo de R$ 304.111, refere-
Se a outros impostos a recuperar.

4. EMPRESTIMOS, RETENCOES CONTRATUAIS E OUTROS

Composicéo do Saldo:

CONTA 2008 2007
- Depdsitos judiciais 56.920 56.640
- Empréstimos compulsérios 140.838 140.839
ToTAL 197.758 197.479
Parcela circulante - -
Parcela ndo circulante 197.758 197.479

5.  INVESTIMENTOS

a) Composicao do Saldo

2008 2007
- Participagdes em empresas coligadas 2.691.065 2.338.210
- Outros investimentos 25.793 25.793
TOTAL 2.716.858 2.364.003
b) Posicdo Detalhada dos Investimentos
% DE PARTICIPACAQ CAPITAL SOCIAL NO PATRIMONIO No RESULTADO DO
NO CAPITAL REALIZADO LiQuibo EXERCICIO AJUSTADO

PARTICIPACOES 2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007
Lix Empreendimentos g 750 15750, 5788332 5758332  2691.065  2.345243 345.822 185.326
e Construgdes Ltda.
CBI Industrial Ltda. 0,90%  0,90% 726.840 726.840 (5.598) (13.277) 7.680 (1.308)

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



6. PARTES RELACIONADAS

13

NO BALANGO
DIREITOS OBRIGAGOES
2008 2007 2008 2007
- Construtora Lix da Cunha S.A. 11.450.054 11.450.054 0 -
- Lix Incorporagdes e Construgdes Ltda. 136.248 135.319 1.864 1.864
- Lix Empreendimentos e Construcdes Ltda. 0 0 272.531 272.531
- Lix Construcdes Ltda. 0 0 19.108 6.689
ToTAL 11.5686.302 11.586.302 293.503 281.084
Parcela circulante - - 293.503 281.084
Parcela ndo circulante 11.586.302 11.585.373 - -

7. OBRIGACOES TRABALHISTAS, TRIBUTARIAS E CIVEIS

No presente exercicio a empresa contratou assessores juridicos externos para
reavaliar os processos judiciais em andamento no sentido de re-mensurar 0s
valores envolvidos nas acdes, visando verificar a necessidade de ajustar os
saldos contabeis de acordo com a posicdo desses assessores. Referido
trabalho resultou em variagcdes nas provisdes trabalhistas, tributarias e para
contingéncias civeis, conforme demonstrado a seguir:

a) Obriga¢des Trabalhistas

A Companhia possui valores devidos a titulo de obrigacfes trabalhistas
em atraso, assim como em discussdo administrativa e judicial, cujos

saldos atualizados monetariamente estao assim representados:

CONTAS 2008 2007
- Salérios, honorarios administradores, férias e outros 325.877 330.877
- INSS 1.849.071 73.004
-FGTS 233.483 208.803
- Contribuic&o Sindical 327 292
TOTAL 2.408.758 612.976

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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b) Obrigagdes Tributarias

A Companhia possui valores devidos a titulo de obrigacdes tributarias em
atraso, assim como em discussdo administrativa e judicial, cujos saldos
atualizados monetariamente, estéo assim representados:

CONTAS 2008 2007
- IRRF/IRPJ 89.326 63.790
-PIS 190.302 71.634
- COFINS 1.594.348 721.738
- ICMS 4.547.039 3.553.389
- 1SS 2.423 2.167
- Imposto sobre mineragéo 161.909 1.181.833
ToTAL 6.585.347 5.594.551

No exercicio de 2005 a empresa foi excluida do programa de
recuperacao fiscal — REFIS, através de medida administrativa do Comité
Gestor de referido programa. Tendo em vista esgotarem-se as medidas
judiciais visando referida reincluséo, a Companhia ajustou e realocou 0s
débitos nas contas respectivas dos impostos em atraso, nao tendo
referido ajuste reflexo significativo nas Demonstracdes Contabeis por ja
estarem atualizados em conformidade com a legislagdo vigente,
independente do REFIS.

c) Contingéncias Civeis
Conforme os assessores juridicos contratados, foram complementadas as

provisées com a inclusdo do processo n.° 757/90 em tramite na 42 Vara
Civel da Comarca de Campinas, cujo valor estimado foi de R$ 6.828.922.

8. PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social

O Capital Social em 31 de Dezembro de 2008, totalmente subscrito e
integralizado, esta representado por 10.648 acdes sem valor nominal.

- Dez 08 Balanco Pedralix VFC.doc

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

S30 Paulo, 05 de Novembro de 2009.

AQOS

ACIONISTAS E ADMINISTRADORES DA
PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO
SAO PAULO, SP.

1)  Examinamos o balanco patrimonial da PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E
COMERCIO, levantado em 31 de Dezembro de 2008 e 2007, e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutagcbes do patrimbénio liquido e
demonstracdo de fluxo de caixa, correspondentes aos exercicios findos
naquelas datas, elaborados sob a responsabilidade de sua administracao.
Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas
demonstracdes contabeis.

2) Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria
aplicaveis no Brasil e compreenderam: (a) o planejamento dos trabalhos,
considerando a relevancia dos saldos, o volume de transacdes e o sistema
contabil e de controles internos da Companhia; (b) a constatacdo, com base
em testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as
informacdes contabeis divulgados; e (c) a avaliacdo das préticas e das
estimativas contabeis mais representativas adotadas pela administracéo da
Companhia, bem como da apresentacdo das demonstracdes contabeis
tomadas em conjunto.

3) Em nossa opinidao, as demonstracdes contabeis descritas no paragrafo “1”
representam adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira da PEDRALIX S.A. INDUSTRIA E COMERCIO, em 31
de Dezembro de 2008 e 2007, o resultado de suas operagdes, as mutacdes
de seu patrimoénio liquido e a demonstracéo de fluxo de caixa, referentes aos
exercicios findos naquelas datas, de acordo com as préticas contabeis
aplicadas no Brasil, as quais foram aplicadas de forma consistente em relacéo
ao exercicio anterior.

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



As demonstracfes contabeis referidas no paragrafo “1”, evidenciam em 31 de
Dezembro de 2008, conforme descrito na nota explicativa niumero 6, débitos e
provisdes diversas (passivos), vencidos em exercicios anteriores os quais
estdo em processo de discussao judicial e, devido a natureza de referida
discussédo (judicial), ndo é possivel se assegurar de que tais passivos seréo
realizados nos prazos e pelos valores ora consignados nas demonstracées
contabeis.

Anteriormente, auditamos as demonstracdes contabeis da empresa referentes
ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2007, compreendendo o balanco
patrimonial, as demonstragcbes do resultado, das mutacbes do patrimbénio
liquido e das origens e aplicac6es de recursos do exercicio findo naquela
data, sobre 0s quais emitimos parecer sem ressalvas, datado de 17 de Marco
de 2008. Conforme mencionado na nota explicativa n?® 2, as praticas
contabeis adotadas no Brasil foram alteradas a partir de 1° de Janeiro de
2008. As demonstracdes contabeis referentes ao exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2007, estdo sendo apresentadas de forma conjunta com as
demonstracdes contabeis de 2008 e, exceto pela ndo apresentacdo da
demonstracdo das origens e aplicagcdes de recursos, foram elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil vigentes até 31 de
Dezembro de 2007. Referidas demonstracbes contabeis (2007), né&o
contemplam a apresentacdo dos fluxos de caixa, conforme permitido pelo
Pronunciamento Técnico CPC 13.

CLAUDIO WAGNER MGI SENGER W AGNER

Contador CRC/RS 48.422 'S" SP 2.431 AUDITORES INDEPENDENTES
CRC 2SP021.030/0-2

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



LIX INCORPORACOES E CONSTRUCOES L TDA.
CAMPINAS / SP

(Demonstragdes Contdbeis
Encerradas em 371 de Dezembro de 2008)

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



LIX INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.

CAMPINAS / SP

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

CIRCULANTE
Disponibilidades
Contas a receber de clientes
Estoques
Retencdes contratuais
Outras contas a receber

NAO CIRCULANTE
Realizavel a Longo Prazo
Contas a receber de partes relacionadas
Depésitos judiciais
Investimentos
Imobilizado

TOTAL DO ATIVO

ATIVO

R$ (1)

2008 2007
51.246.451 49.503.136
109.011 107.124
48.580.683 46.710.814
2.553.098 2.553.098
0 129.473
3.659 2.627
111.544.896 99.623.665
9.407.846 8.255.454
9.291.114 8.255.454
116.732 0
101.699.796 90.918.598
437.254 449.613
162.791.347 149.126.801

[ valido somente com

0 carimbo em relevo



LIX INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.
CAMPINAS / SP

BALANCO PATRIMONIAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

PASSIVO
R$ (1)
2008 2007

CIRCULANTE 72.236.776 60.328.760
Fornecedores 4.410.354 4.435.386
Empréstimos e financiamentos 12.370.906 14.323.623
Obrigacoes trabalhistas 17.000.383 10.502.603
Obrigacdes tributarias 9.027.245 9.210.815
Contas a pagar de partes relacionadas 29.427.888 21.856.333
NAO CIRCULANTE 5.030.139 0
Exigivel a longo prazo 5.030.139 0
Provisbes para contingéncias 5.030.139 0
PATRIMONIO LIQUIDO 85.524.432 88.798.041
Capital social 58.985.495 58.985.495
Resultados acumulados 26.538.937 29.812.546
TOTAL PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO 162.791.347 149.126.801

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracées contébeis)

[ valido somente com
0 carimbo em relevo



LIX INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.
CAMPINAS / SP

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

R$ (1)
Periodo de
01/Jan./2008 01/Jan./2007

a 31/Dez./2008 a 31/Dez./2007

RECEITA OPERACIONAL BRUTA 237.796 1.719.519
Impostos faturados e outros (209.114) (68.807)
RECEITA OPERACIONAL LIQUIDA 28.682 1.650.712
CUSTOS OPERACIONAIS (1.299.209) (1.013.491)

(PREJUIZO) / LUCRO BRUTO (1.270.527) 637.221
RECEITAS / DESPESAS OPERACIONAIS (2.003.082) 5.628.419
Despesas gerais e administrativas (6.828.633) (1.825.786)
Tributarias diversas (5.215) (37.499)
Depreciacdo e amortizagdo (12.765) (83.269)
Despesas financeiras (9.735.195) (6.421.883)
Receitas financeiras 8.650.492 4.846.759
Outras despesas operacionais (4.852.963) (4)
Resultado da avaliagc&o de investimentos 10.781.197 9.150.101
(PREJUIZO) / LUCRO LiQUIDO DO EXERCICIO (3.273.609) 6.265.640

- (Prejuizo) / Lucro liquido por quota (1,78) 3,41

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstragdes contabeis)

[ valido somente com
0 carimbo em relevo



LIX INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.
CAMPINAS / SP

DEMONSTRAGCAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
PERIODO DE 01/JANEIRO/2007 A 31/DEZEMBRO/2008

(R$ 1)
CONTAS
Capital Social Lucros (Prejuizos) TOTAL
Acumulados
ESPECIFICACOES

Saldos em 01 de Janeiro de 2007 58.985.495 23.546.906 82.532.401
Lucro liquido do exercicio 0 6.265.640 6.265.640
Saldos em 31 de Dezembro de 2007 58.985.495 29.812.546 88.798.041
Prejuizo liquido do exercicio 0 (3.273.609) (3.273.609)
Saldos em 31 de Dezembro de 2008 58.985.495 26.538.937 85.524.432

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracées contéabeis)

B8 valido somente com
0 carimbo em relevo




LIX INCORPORACOES E CONSTRUGOES LTDA.
CAMPINAS / SP

DEMONSTRATIVO DE FLUXO DE CAIXA
Exercicio encerrado em 31 de Dezembro de 2008

METODO INDIRETO

1. ATIVIDADES OPERACIONAIS
Prejuizo Liguido do Exercicio

Ajustes para reconciliar o0 lucro liquido ao caixa gerado pelas
atividades operacionais

Depreciacéo € amortizagao
Efeitos da equivaléncia patrimonial
VariagBes monetérias sobre financiamentos
Juros sobre financiamentos
Variag&o nos Ativos e Passivos
(Aumento) nas contas a receber de clientes
Reducédo em retengdes contratuais
(Aumento) de outras contas a receber
(Aumento) em depdsitos judiciais
(Reducéao) em fornecedores
Aumento em obrigacdes trabalhistas
(Reducéo) em obrigacgdes tributéarias
Aumento em provisdes para contingéncias
CAIXA GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

R$ (1)
Periodo de
2008

(3.273.609)

12.765
(10.781.197)
(2.032.545)

4.530.423

(1.869.869)
129.473
(1.032)
(116.732)
(25.032)
6.497.780
(183.570)
5.030.139
(2.083.006)

[ valido somente com
0 carimbo em relevo



2. ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Aplicagcdes no imobilizado (407)
Diminuicdo de empréstimos com partes relacionadas (1.035.660)
CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (1.036.067)

3. ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Contas a pagar de partes relacionadas 7.571.555
Empréstimos e financiamentos 1.666.477
Amortizacdes de financiamentos (6.117.072)
CAIXA UTILIZADO NAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 3.120.960
DIMINUICAO DAS DISPONIBILIDADES 1.887
Variag&o em caixa e bancos 1.887

(As notas explicativas integram o conjunto das demonstracdes contabeis)

[ valido somente com
0 carimbo em relevo
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LIX INCORPORACOES E CONSTRUCOES LTDA.
CAMPINAS / SP

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGCOES CONTABEIS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A Lix Incorporacdes e Construcdes Ltda., tém por principal objeto social, venda e
compra de imoéveis, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacao
imobiliaria e construgao de imoveis destinados a venda.

2. APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

As demonstracBes contabeis foram elaboradas com observancia as Normas de
Contabilidade adotadas no Brasil, as quais abrangem além da Legislagao
Societéaria, os Pronunciamentos, Orientacdes e Interpretacbes emitidas pelos
orgéos técnicos de contabilidade e pela Comisséo de Valores Mobiliarios. Nesse
exercicio (2008), foram adotadas pela primeira vez as alteracées introduzidas pela
Lei 11.638/07, alterada pela Medida Provisotria 449/08. A seguir, apresentamos o
resumo dos reflexos referente a adocdo inicial da Lei 11.638/07: A opcao da
Companhia foi & adogéo do balanco patrimonial de transicdo em 01 de Janeiro de
2008 como ponto de partida da contabilidade, conforme preconiza a legislacéo
societéaria atualizada. As modificacées introduzidas com a atualizac&o da legislacao
societaria (Lei 11.638/07 e Medida Proviséria 449/08) caracterizam-se como
mudanca de pratica contabil, entretanto, conforme € facultado pelo Pronunciamento
Técnico CPC 13, todos os ajustes com impacto no resultado podem ser efetuados
contra conta de lucros acumulados na data de transi¢c&o, nos termos do artigo 186,
da Lei 6.404/76, sem efeitos retrospectivos sobre as demonstragdes contabeis.

N&o houve ajuste patrimonial decorrente da adogéo inicial da Lei 11.638/07 e
Medida Provisdria 449/08.

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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DESCRICAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

a) Apuragéo do Resultado: Parte substancial das receitas s&o oriundas de obras
realizadas por empreitada, sendo o0 reconhecimento das receitas e custos,
efetuado na medida da execucéo fisica de cada obra. As receitas oriundas de
empreendimentos imobiliarios concluidos e a concluir e os resultados
apurados, s&o reconhecidos com base nos custos quando incorridos.

b) Estimativas Contdbeis: Em conformidade com as préticas contabeis adotadas
no Brasil, a preparacdo das demonstracdes contabeis requer que a
Administracédo da sociedade e de suas controladas se baseiem em estimativas
para o registro de certas transacdes que afetam seus ativos, passivos, receitas
e despesas, assim como a divulgacao de informacdes sobre dados das suas
demonstracdes contabeis. A liquidacao das transacdes envolvendo essas
estimativas podera resultar em valores futuros divergentes dos registrados
nessas demonstracdes contabeis.

c) Disponibilidades: Incluem os saldos de depdsitos em bancos, que estao
registrados ao custo acrescido de rendimentos até as datas dos balancos.

d) Provisdo para Créditos de Liquidacdo Duvidosa: Constituida em montante
considerado suficiente pela Administracéo para fazer face a eventuais perdas
na realizacao das contas a receber.

e) Estoques: Avaliados ao custo médio de aquisicdo ou construcdo, nao
excedendo o seu valor de mercado.

f) Investimentos: Os investimentos em empresas controladas e coligadas estéao
avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial. Os demais investimentos
permanentes estdo registrados pelo custo de aquisicdo, corrigidos
monetariamente até 31 de Dezembro de 1995 e reduzidos pela proviséo para
perdas necessaria para adequa-las ao valor de mercado, quando aplicavel.

g) Imobilizado: Registrado ao custo de aquisicdo, formacdo ou construcao,
acrescido das reavaliac6es e atualizado monetariamente até 31 de Dezembro
de 1995. A depreciacédo é calculada pelo método linear as taxas usuais de
mercado e leva em considerac&o a vida util estimada dos bens.

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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Direitos e Obrigagdes: Demonstrados pelos valores conhecidos ou exigiveis
nas datas dos balancos, acrescidos quando aplicavel, dos respectivos
encargos financeiros e/ou variacbes monetarias, nos termos dos contratos

vigentes.

Provisbes: Reconhecidas nos balangos quando a Companhia possui uma
obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sem
desprezar a possibilidade de que um recurso econdmico seja requerido para
liqguidar a obrigac&o. As provisbes sdo registradas tendo como base as

melhores estimativas do risco envolvido.

DISPONIBILIDADES

CONTAS 2008 2007

Depositos blogueados 109.011 107.124
ToTAL 109.011 107.124
Parcela circulante 109.011 107.124

Parcela ndo circulante -

CONTAS A RECEBER DE CLIENTES

2008 2007
Clientes faturados 48.091.883 15.810.138
Créditos de venda de imdéveis — incorporacgdes 488.800 505.477
Encargos financeiros contratados 0 30.395.199
ToTAL 48.580.683 46.710.814
Parcela circulante 48.580.683 46.710.814

Parcela n&o circulante

Do total dessa rubrica, R$ 37.995.096, esta representado por processo em
discusséo judicial, os quais estao a seguir relacionados:

RESUMO DE CONTAS A RECEBER JUDICIAL

CLIENTE NUMERO DE PROCESSO VALOR EM 2008
Ministério da Educacéo e Desporto — Caics 19993400021943-2 - 12 VF/DF 37.067.440
SAP MOGI 58.353.2004.013176-1 927.656
TOTAL 37.995.096

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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5. ESTOQUES
2008 2007
- Imdéveis a comercializar 2.549.836 2.549.836
- Almoxarifado e outros 3.262 3.262
TOoTAL 2.553.098 2.553.098
6. INVESTIMENTOS
a) Composicdo dos Saldos
2008 2007
- Participagdes em empresas controladas 101.695.942 90.914.744
- Outros investimentos 3.854 3.854
TOTAL 101.699.796 90.918.598
b) Posicéo Detalhada dos Investimentos
% DE PARTICIPACAQ CAPITAL SOCIAL NO PATRIMONIO No RESULTADO DO
NO CAPITAL REALIZADO LiQuibo EXERCICIO AJUSTADO
PARTICIPAGOES 2008 2007 2008 2007 2008 2007 2008 2007

Lix Construcdes Ltda. 99,99%  99,99% 70.586.863 70.586.863 101.695.942 90.914.745 10.781.196 9.150.102

7. EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS

MODALIDADE TAX'§S .(%)
(média) 2008 2007
Capital de Giro CDI+1,50% € 3,5% am 12.370.906 14.323.623
TOTAL 12.370.906 14.323.623

Os financiamentos e empréstimos estao garantidos, conforme o caso, por (i)
hipotecas de imoveis; (ii) aval de diretores e acionistas.

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo



8. PARTES RELACIONADAS
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DIREITOS OBRIGACOES
2008 2007 2008 2007
- Construtora Lix da Cunha S.A. 1.933.077 1.597.053 6.666.239 6.207.581
- Lix Empreendimentos e Construcées Ltda.  6.620.174 6.615.174 4.001.047 4.001.047
- Pedralix S.A. Industria e Comércio 1.864 1.864 136.248 135.319
- CBI Industrial Ltda. 41.363 41.363 0 0
- CBI Construcdes Ltda. 0 0 8.228.832 8.228.832
- Lix Construcoes Ltda. 694.636 0 9.416.072 3.283.554
ToTAL 9.291.114  8.255.454 28.448.438 21.856.333
Parcela circulante - - 28.448.438 21.856.333
Parcela ndo circulante 9.291.114  8.255.454 - -
9. OUTRAS PARTES RELACIONADAS
DirReITos OBRIGAGOES
2008 2007 2008 2007
- Oriente Incorporagdes Imobiliarias 0 0 979.450 0
ToTAL 0 979.450
Parcela circulante 979.450

10. OBRIGACOES TRABALHISTAS, TRIBUTARIAS E CIVEIS

No presente exercicio a empresa contratou assessores juridicos externos para
reavaliar os processos judiciais em andamento no sentido de re-mensurar 0s
valores envolvidos nas acgdes, visando verificar a necessidade de ajustar os
saldos contabeis de acordo com a posicdo desses assessores. As variacdes
oriundas de referido trabalho, tiveram como contrapartida no resultado, a
rubrica de outras receitas (despesas) operacionais, ficando os saldos das
provisdes trabalhistas, tributarias e civeis assim demonstrados:

a) Obrigagdes Trabalhistas

A Companhia possui valores devidos a titulo de obrigacdes trabalhistas
em atraso, assim como em discussao administrativa e judicial, cujos

saldos atualizados monetariamente estao assim representados:

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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CONTAS 2008 2007
- Salarios, honorarios administradores, férias e outros 469.018 1.195.924
- INSS 15.414.833 8.076.683
-FGTS 1.029.789 1.032.857
- Contribuic&o Sindical 86.743 197.139
TOTAL 17.000.383 10.502.603
Obrigagbes Tributarias

A Companhia possui valores devidos a titulo de obrigacées tributarias em
atraso, assim como em discuss&o administrativa e judicial, cujos saldos
atualizados monetariamente, estéo assim representados:

CONTAS 2008 2007
- IRRF 60.050 564.684
-PIS 627.941 1.150.171
- COFINS 6.165.218 5.099.786
- CSLL 66 433
-ISS 1.007.274 1.352.719
- IPTU 1.165.103 1.043.022
- Outros 1.593 0
TOTAL 9.027.245 9.210.815

Contingéncias Civeis

Conforme os assessores juridicos contratados, foram complementadas as
provisbes com a inclusdo dos seguintes processos:

PROCESSO VARA VALOR
699/2007 22 Vara Civel de Hortolandia 310.192
1087/2003 52 Vara Civel de Suzano 203.636
2903/2004 52 Vara do Trabalho Campinas 374.244
1440/2006 12 Vara Civel S&o Sebastido 187.959
729/2006 22 Vara Civel S&o Sebastido 368.216
882/2005 32 Vara Civel Campinas 163.372
389/2004 22 Vara Civel Campinas 1.442

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo
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PROCESSO VARA VALOR
2981/2004 12 Vara Civel Campinas 32.138
1547/2006 22 Vara Civel Campinas 65.356
662/2005 12 Vara Civel Campinas 2.821.828
053.03.016237-0 142 Vara Fazenda Publica de Sdo Paulo 412.607
639/2005 102 Vara Civel Campinas 89.149
TOTAL 5.030.139

11. PATRIMONIO LiQUIDO
Capital Social
O Capital Social em 31 de Dezembro de 2008, totalmente subscrito e

integralizado, esta representado por 1.839.847 quotas, pertencentes
inteiramente a quotistas domiciliados no Pais.

- Dez 08 Bal Lix Incorp VFC.doc

[ valido somente com
o0 carimbo em relevo





